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Szanowni Panstwo!

Odnawialne Zrodta energii beda odgrywaly coraz wigksza rolg w miksie energetycznym Polski i w zwiazku z tym pojawiajq si¢
i beda pojawiac si¢ coraz czg¢sciej akty prawne regulujace ten sektor. W sierpniu tego roku ukazaly si¢ zmiany do dwoch ustaw istot-
nych z punktu widzenia rozwoju odnawialnych zrédel energii:

— USTAWA z dnia 28 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy — Prawo energetyczne oraz niektérych innych ustaw (opublikowana w Dzien-
niku Ustaw dnia 23 sierpnia 2023 r. pod pozycja 1681),

— USTAWA z dnia 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédlach energii oraz niektérych innych ustaw (opublikowa-
na w Dzienniku Ustaw dnia 31 sierpnia 2023 r. pod pozycja 1762).

Pierwsza z nich wprowadza rozwigzania ulatwiajace wykorzystanie i dystrybucje energii elektrycznej uzyskanej z OZE. Natomiast
w drugiej uporzadkowano definicje dotyczace OZE oraz, miedzy innymi, powotano w Ministerstwie Klimatu i Srodowiska telein-
formatyczny Krajowy punkt kontaktowy do spraw odnawialnych zrodet energii , ktéry bedzie udzielal wsparcia w zakresie procedur
administracyjnych dotyczacych rozstrzygnie¢ umozliwiajacych przylaczenie instalacji odnawialnego Zrodla energii do sieci oraz wy-
twarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii. W ustawie tej wprowadzono tez zmiang do ustawy Prawo budowlane (Art. 29 ust. 4)
— nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budow¢ oraz zgloszenia, wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na instalowaniu
pomp ciepta, wolno stojacych kolektoréw stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 150 kW (poprzednio byto 50 kW) z zastrzezeniem, ze do urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej
niz 6,5 kW stosuje si¢ obowiazek uzgodnienia z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Zachgcamy do szczegdélowego zapoznania si¢ z zapisami ww Ustaw, natomiast na tamach tego numeru Budownictwo i Prawo
dr inz. Maciej Robakiewicz w artykule ,,Nowe regulacje prawne dotyczace wykorzystania energii w budynkach™ w oparciu o te Usta-
wy oméwil nowe mozliwosci dzialania dla prosumentéw posiadajacych instalacje fotowoltaiczng. Dr inz. Bogdan Noga w artykule
pt. .,Pompa ciepta jako urzadzenie posredniczace w transferze energii z osrodka o nizszej temperaturze do os$rodka o temperaturze
wyzszej” przyblizyt podstawy budowy i funkcjonowania roznych typéw tych, jednych z bardziej efektywnych energetycznie i nie
zanieczyszczajacych srodowiska (w przypadku korzystania z energii elektrycznej do ich napedu wytworzonej z paneli PV) urzadzen.

Ponadto znajdziecie Panstwo szereg innych interesujacych artykutow, jak na przyktad:

— mgr. Agnieszki Lichota pt. ,,Zmiany w odbiorze lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego posiadajacego wady w swietle no-
wej ustawy deweloperskiej”, w ktérym dokonano analizy prawnej przepisow dotyczacych odbioru lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego posiadajacego wady stwierdzone w trakcie odbioru, ale przed przeniesieniem prawa wlasnosci na nabywece,

— dr. Juliusza Sawarzynskiego pt. "Prawne aspekty nabycia nieruchomosci pod budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego™
— artykul dotyczy procesu nabycia nieruchomosci od momentu zainteresowania si¢ inwestora konkretng nieruchomoscia az do jej
skutecznego nabycia i czynnosci administracyjnoprawnych dokonywanych bezposrednio po przejeciu whasnosci,

— mgr. inz. Lidii Wigctaw-Bator pt. ,,Stawki robocizny kosztorysowej i wskazniki kosztow narzutéw dla robét elektroenergetycznych”,
w ktorym dokonano pordwnania sktadnikéw cenotworczych wskazanych w ofertach wykonawcow ubiegajacych si¢ w I kwartale 2023 1.
o0 udzielenie zamowienia publicznego na roboty elektroenergetyczne w Polsce, ze srednimi krajowymi stawkami robocizny kosztoryso-
wej oraz wskaznikami kosztow narzutow robot inzynieryjnych, opublikowanymi w powszechnie dostepnych publikatorach.

Zyczymy milej i pozytecznej lektury - Redakcja BiP

Dr Julivsz Sawarzyiski

Nowos¢ Oficyny Wydawniczej POLCEN

JAK LATWO ZBUDOWAC DOM
Procedury administracyjne i prawne od nabycia dziatki

do zakonczenia budowy
Autor: dr Juliusz Sawarzynski

Wyd. 2023 r., format B5, str. 286

Stan prawny na dzien: 31 sierpnia 2023 r.

JaKS O Weiretraeyne
ZbUudowac:
dom: b

Celem tej publikaciji jest przedstawienie kwestii
zwigzanych z prawnymi i administracyjnymi
aspektami budowy domu. Autor wyznaje za-
sade, ze fatwo jest méwi¢ w sposéb skompli-
kowany o rzeczach skomplikowanych, zatem
podjat wyzwanie przystepnego wyjasnienia
ztozonego tematu. Z tego wzgledu uzyty jezyk
jest mozliwie prosty, a przywotywanie tresci
przepisébw prawnych ograniczone zostato do
niezbednego minimum. Odstgpiono takze od
przeprowadzania dogtebnej wyktadni obowig-
zujacych norm prawnych, prezentujac od razu
jej rezultaty.

Autor pozwala sobie na liczne praktyczne uwa-
gi i unika zbytecznych prawniczych rozwazan.
Niestety, proces od zakupu nieruchomosci do
wzniesienia wymarzonego obiektu jest diu-
gotrwaly i niekiedy frustrujgcy. Ztozone akty
prawne ograniczajgce swobodne korzystanie
z nieruchomosci, a niekiedy nawet rozporza-
dzanie nia, sprawiaja, ze nie zawsze udaje sie
zupetnie odej$¢ od przyblizenia pogladéw dok-
tryny i judykatury na dane zagadnienie.
Proces budowy domu podzielono na etapy
i kolejno (z prawnego punktu widzenia) je
oméwiono.

Mamy wiec:
1. Wybér nieruchomosci;

2. Badanie stanu prawnego nieruchomosci
przed jej nabyciem;

3. Rozpoczecie robét budowlanych;
4. Etap wiasciwy robét budowlanych;
5. Zakonczenie robot budowlanych.

Wszystkim, ktérzy noszg sie z zamiarem bu-
dowy domu, ksigzka ta bedzie niestychanie
przydatna.

BUDOWNICTWO | PRAWO



GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI .

Prawne aspekty nabycia nieruchomosci
pod budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

W artykule przedstawiono przede wszystkim prawne aspekty nabycia nieruchomosci z zamiarem realizacji na niej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
wiasne potrzeby. Tekst dotyczy procesu nabycia nieruchomosci — od zainteresowania sig inwestora konkretng nieruchomoscig az do jej skutecznego nabycia
i czynno$ci administracyjnoprawnych dokonywanych bezpo$rednio po przejeciu wiasnosci.

Stowa kluczowe: nieruchomo$¢ budowlana, dom wolnostojacy, nabycie nieruchomosci.

Legal aspects of purchasing real estate for the construction of a single-family residential building. The article presents, first of afl, the legal
aspects of the purchase of real estate with the intention of constructing a single-family residential building for one’s own needs. The text concerns the
process of real estate acquisition — from the investor’s interest in a specific real estate to its effective acquisition and administrative and legal activities

carried out immediately after taking over the ownership.
Keywords: building permit, detached house, sale of real estate.

dr Juliusz Sawarzynski*

ozwazania zwigzane z za-
miarem budowy domu
jednorodzinnego  czesto
zaczyna sie od wyboru
jego projektu. Jest to
jednak dziatanie utrudniajgce wybér
nieruchomosci. Dlatego nalezy zasuge-
rowac postepowanie odwrotne. W rze-
czywisto$ci bowiem, z puli gruntéw
do wykorzystania na ten cel wylgczy¢
nalezy te, ktére z réznych przyczyn nie
sg przedmiotem obrotu, oraz te, ktére
w ogdle nie mogg by¢ zabudowane na
cele mieszkaniowe
Osoba zamierzajgca naby¢ nierucho-
mo$¢ i nastepnie wznie$¢ na niej swoj
dom po lekturze niniejszego artykuiu
powinna uzyska¢ podstawowa wiedze
w zakresie wymienionej problematyki**.

Pojecie nieruchomosci

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964
roku kodeks cywilny (t. j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1360; dalej jako k.c.) w przepisie
art. 46 § 1 definiuje nieruchomosci jako
cze$ci powierzchni ziemskiej stanowig-
ce odrebny przedmiot wiasnosci (grun-

*UAM Poznan, RIN Poznan

ty), jak rowniez budynki trwale z grun-
tem zwigzane lub czedci takich budyn-
kéw, jezeli na mocy przepiséw szcze-
gblnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci. Wyréznia sie za-
tem nieruchomo$ci gruntowe (grunty),
budynkowe (budynki stanowigce odreb-
ny od gruntu przedmiot wlasnosci) oraz
lokalowe (lokale stanowigce odrebne
nieruchomosci)'. Z perspektywy prowa-
dzonych rozwazan skupi¢ nalezy sie na
nieruchomosciach gruntowych. Pod po-
jeciem tym kryja si¢ wszelkie grunty ro-
zumiane jako cze$ci powierzchni ziem-
skiej stanowigce odrebny przedmiot
wlasnodci. Bez znaczenia jest zatem
polozenie, a takze powierzchnia i cha-
rakter tych gruntéw co do mozliwosci
ich uzywania. Dalej jednak, w przepisie
art. 46! k.c. zdefiniowana zostala nieru-
chomos¢ rolna. Niestety, kodeks nie de-
finiuje pojecia nieruchomosci budowla-
nej. Nie okresla takze relacji miedzy nie-
ruchomoscig gruntows a dziatkg gruntu
czy gruntem. Co wigcej, ustawodawca
na gruncie réznych ustaw kaze w od-
mienny sposéb rozumie¢ budowlany
charakter nieruchomosciz.

Pojecie dziatki budowlanej

Na gruncie ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 roku o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2023 r., poz. 344,
dalej jako u.g.n.) dzialka budowlana to
dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi pub-
licznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozIliwiajg
prawidiowe i racjonalne korzystanie
z budynkéw i urzadzen polozonych na
tej dzialce (art. 4 ust. 3a u.g.n.). Jako
dziatke gruntu rozumie si¢ niepodzielo-
n3, ciagly czes$¢ powierzchni ziemskiej
grunt wraz z cze$ciami skladowymi,
z wylaczeniem budynkéw ilokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wiasnosci
(art. 4ust. 1i3 u.g.n.)%

W treéci ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu u zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 1., poz. 977, dalej jako u.p.z.p.)
wskazano, ze jako dzialke budowlang
nalezy przyja¢ nieruchomo$¢ grunto-
wa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urza-

**W sposob szczegolowy zagadnienia te, a przede wszystkim dalsze etapy dzialania zwiazanego z legalng zabudowa nieruchomosci, zostang przedstawione w publikacji
zatytulowane;j ,.Jak fatwo zbudowa¢ dom. Procedury administracyjno-budowlane”, ktora ukaze si¢ nakladem oficyny wydawniczej POLCEN. Niniejszy artykul obejmuje
wezesne etapy przedsigwzigcia: od wyboru nieruchomosci budowlanej do momentu jej skutecznego nabycia.
! Balwicka-Szczyrba M. [w:] Kodeks cywilny. Komentarz aktualizowany, (red.) A. Sylwestrzak, LEX/el. 2023, art. 46.

2Kuzma G., Dumin L, Kornecka A., Kornecki J., Sielicki K., Pawlik K., Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz. Wyd. 21, Warszawa 2023,
art. 2, Legalis; Jaworski J., Prusaczyk A., Tulodziecki A., Wolanin M., Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz. Wyd. 8, Warszawa 2023, art. 4, Legalis;
Pawlak W. [w:] Kodeks cywilny. Komentarz. Tom 1. Czg$¢ ogolna, cz. 1 (art. 1-55(4)), (red.) Gudowski J., Warszawa 2021, art. 46.4.

3Szerzej: J. Jaworski, A. Prusaczyk, A. Tulodziecki, M. Wolanin M., Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz. Wyd. 8, Warszawa 2023, art. 4, Legalis.
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RYNEK NIERUCHOMOSC! [l

Najem krotkoterminowy - ustugi
hotelarskie XXI wieku, a moze
szczegolna forma najmu lokali?

Obowiazujace regulacje, wyzwania oraz proponowane zmiany de lege ferenda (cz. 1)

Zjawisko najmu krotkoterminowego, w realiach XXI wieku stato sie materig na tyle doniostg, ze zwraca uwage ustawodawcow wielu panstw europejskich, kto-
rzy podejmuja w ostatnich latach dziatania dgzace do jak najpetniejszego uregulowania wszystkich kwestii rzadzacych ta forma najmu. Polska jest paristwem,
w ktérym w dalszym ciggu nie uchwalono stosownych przepiséw szczeg6towych odnoszacych sig do wynajmu krétkoterminowego, tak wigc zastosowanie
znajduja ogdlne przepisy polskiego kodeksu cywilnego oraz innych ustaw czy dyrektyw, ktore stanowia regulacje zbyt ogolne, aby system krétkoterminowego
najmu w Polsce dziatat sprawnie. Powyzszy stan rzeczy nieustannie prowadzi do mnozenia sig konfliktow i nieporozumien zwigzanych z bardzo dynamicznie
rozwijajgcym sie rynkiem nieruchomosci, ktére sg przeznaczone pod wynajem na krotki okres.

Stowa kluczowe: najem krotkoterminowy, wynajmujacy, nieruchomos$¢, Kodeks cywilny.

Short-term rental — hotel services of the 21st century, or maybe a special form of renting premises? Existing regulations, chalienges and
proposed changes de lege ferenda (part 1). The phenomenon of short-term rental has become a matter of such importance in the 21st century
that it has drawn the attention of legisiators in many European countries, who in recent years have been taking actions aimed at the comprehensive
regulation of all aspects governing this form of rental. Poland is a country where specific regulations regarding short-term rentals have not yet been
enacted, so the general provisions of the Polish Civil Code and other laws or directives are in place, which are too broad to ensure the efficient ope-
ration of the short-term rental system in Poland. This situation continually leads to the proliferation of conflicts and misunderstandings related to the

rapidly growing real estate market, which is intended for short-term rental.
Keywords: short-term rental, landlord, property, civil code.

student Karol Kozuba, student Zbigniew Stalmach*

Uwagi wstepne

Najem krotkoterminowy, zwany
rowniez wynajmem krétkoterminowym
lub wynajmem na krétki okres, stal sie
istotnym zjawiskiem w dzisiejszym
spoleczenstwie. Zyskal popularnos¢
dzieki rozwojowi platform interneto-
wych, takich jak Airbnb, HomeAway czy
Booking.com, ktére umozliwiajg wlas-
cicielom nieruchomosci wynajmowanie
ich na krétki czas turystom i podréznym.
To bardzo dynamicznie rozwijajacy sie
rynek i z tego wzgledu jest przedmiotem
zainteresowania prawnikéw, a w szcze-
gblnosci legislatoréw, ktérzy starajg sie
podda¢ te forme najmu pewnym szcze-
gbélowym unormowaniom.

Celem niniejszej pracy jest analiza
problematyki najmu krétkoterminowe-
g0 zaré6wno na gruncie prawa polskiego,
jak i regulacji unijnych. Autorzy artyku-
tu oméwia obowigzujace przepisy pra-
wa oraz zbadaja, w jaki sposéb wptywa-
ja one na rynek najmu i prawa zaréwno
wynajmujacych, jak i najemcéw.

Dalej w tekscie przeanalizowane
zostang wyzwania zwigzane z najmem
krétkoterminowym w Polsce w nowych
realiach spoleczno-gospodarczych. Anali-
za bedzie skoncentrowana wokoét kwestii
zwigzanych z ochrong praw najemcéw,
ochrong konsumentéw oraz wplywem
najmu krétkoterminowego na lokal-
ne spofecznosci i rynek nieruchomosci.
Wskazane zostang takze ewentualne luki
w obecnych regulacjach i problemy, ja-
kie mogg wyniknac¢ z braku jasnych ram
prawnych dla najmu krétkoterminowego.

Regulacje prawa polskiego w zakresie
najmu krétkoterminowego

Na wstepie podkre$lenia wymaga
fakt, iz polski ustawodawca nie wpro-
wadzit definicji ,,najmu krétkotermino-
wego”. Z tej przyczyny nalezy przyjrzec
sie poszczegélnym regulacjom w pol-
skim porzadku prawnym, ktére dotycza
problematyki najmu. Dzieki temu moz-
liwym stanie si¢ zdekodowanie pojecia
najmu krétkoterminowego w $wietle

*Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Kolegium Ekonomii, Finansow i Prawa, Instytut Prawa
! Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 ze zmianami.

prawa polskiego.

Na potrzeby niniejszej pracy przyj-
muje sie, ze najem krétkoterminowy to
rodzaj najmu nieruchomos$ci, mieszka-
nia, lokalu czy tez ich czedci na krétki
okres — najczesciej doby, lecz réwniez
kilka dni do kilku tygodni — przezna-
czony szczegoblnie dla turystéw czy tez
pracownikéw odbywajgcych podréze
stuzbowe.

W pierwszej kolejnosci, przy opi-
sie polskich unormowan odnoszgcych
sie¢ do najmu krétkoterminowego, ko-
niecznym jest zwrdcenie uwagi na
art. 680—-692 Kodeksu cywilnego! (dalej
réwniez jako: ,.k.c.”), ktore to przepisy
odnosza si¢ do najmu lokali. Przytoczo-
ne artykuly wprowadzajg absolutnie
podstawowe zasady rzadzace stosun-
kiem najmu lokali w prawie polskim ta-
kie jak definicja najmu lokalu, wymdg
formy pisemnej przy zawarciu umowy
najmu, czy okreslenie essentialia negotii
samego stosunku prawnego. Przepisy
Kodeksu cywilnego dotyczace najmu lo-
kali mogg bez watpienia niejednokrot-
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[l RYNEK NIERUCHOMOSCI

Zmiany w odbiorze lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
posiadajacego wady w swietle nowej
ustawy deweloperskiej

Przedmiotem artykutu jest analiza prawna przepisow dotyczacych wad stwierdzonych w trakcie odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ale
przed przeniesieniem prawa wfasnosci na nabywce, wprowadzonych na mocy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 1177). W artykule uwzglgdniono najnowszg literature przed-
miotu, a rozwazania dopetniajq dotychczasowe poglady doktryny i orzecznictwo.

Stowa kluczowe: ustawa deweloperska, odbior lokalu mieszkalnego, odbior domu jednorodzinnego, wady, nowe obowigzki dewelopera.

Changes in the acceptance of residential premises or a single-family house with defects in the light of the new development act. The subject of
the article is a legal analysis of the provisions regaraing defects found during the acceptance of a residential premises or a single-family house, but
before the transfer of ownership to the buyer, introduced under the Act of May 20, 2021 on the protection of the rights of the buyer of a residential
premises or a single-family house and the Developer Guarantee Fund. (consolidated text: Journal of Laws of 2021, item 1177). The article takes into

account the latest literature on the subject, and the considerations are complemented by current views of the doctrine and case law.
Keywords: Developer's Act, handover of a flat, handover of a single-family house, defect, the developer’s new obligations.

mgr Agnieszka Lichota*

szczegblowiona procedu-

ra odbioru lokalu miesz-

kalnego lub domu jedno-

rodzinnego, a takze wpro-

wadzenie przez ustawo-
dawce nowych uprawnien dla nabywcow
lokali i dodatkowych obowigzkéw dewe-
loperéw, budzi wiele watpliwosci i emo-
¢ji na rynku nieruchomosci. Zmienione
przepisy weszly w zycie na mocy ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym' (zwang w dalszej
czesci ,Nowa Ustawa Deweloperska”
lub ,nuwo.p.n.”) i zastapily dotychczas
obowigzujgca ustawe z dnia 16 wrzes$nia
2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego?
(zwana w dalszej czedci ,,Dotychczasowa
Ustawa”). Wprowadzone zmiany majg
nie tylko wage rynkowa, lecz takze wage
spoteczng ze wzgledu na oddziatywanie
przepiséw Nowej Ustawy Deweloperskiej
na nabywcéw lokali mieszkalnych oraz
doméw jednorodzinnych. Nabywcami
takich lokali ub doméw jednorodzin-
nych sg osoby fizyczne, czesto niemajace

odpowiedniego dos$wiadczenia i znajo-
mosci rynku nieruchomosci, lecz chcace
zapewni¢ sobie podstawowe potrzeby
mieszkaniowe.

Przedmiotem niniejszego artykutu
bedzie analiza prawna przepiséw obo-
wigzujacych od dnia 1 lipca 2022 roku
dotyczacych odbioru lokalu mieszkalne-
go lub domu jednorodzinnego majgcego
wady stwierdzone w trakcie odbioru, ale
przed przeniesieniem prawa wlasnosci
na nabywce. Artykut stanowi prébe roz-
winiecia kierunku badan dotyczacych
nowych regulacji w zakresie odbioru
lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego. Jednoczesnie, w artykule zo-
stata uwzgledniona najnowsza literatura
z zakresu Nowej Ustawy Deweloperskiej
idotychczasowa literatura oraz orzeczni-
ctwo z zakresu Dotychczasowej Ustawy.
Rozwazania dopetniajg analizy i poglady
doktryny.

Przepisy przejsciowe Nowej Ustawy
Deweloperskiej

Nowe regulacje dotyczace odbioru
lokalu mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego weszly w zycie z dniem
1 lipca 2022 roku. Jednak ustawo-
dawca, ze wzgledu na duzg ztozo-
nos¢ i czasochionno$¢ przedsiewziec¢
deweloperskich, zdecydowal si¢ na
okreslenie przepiséw intertemporal-
nych przewidujgcych w okreslonych
przypadkach koniecznos$¢ dalszego
stosowania przepiséw Dotychczaso-
wej Ustawy. W takiej sytuacji pojawia
sie pytanie — przepisy ktérej ustawy
nalezy stosowac do przedsiewzie¢ de-
weloperskich bedgcych w toku w dniu
wejscia w zycie Nowej Ustawy Dewe-
loperskiej?

Przed omoéwieniem przepiséw przej-
$ciowych, nalezy zwr6ci¢ uwage jakie
czynnosci sktadajg sie na przedsiewzie-
cie deweloperskie. Chodzi o przyblize-
nie ziozono$ci tego procesu.

Ponadto, niezbedne jest rozréznie-
nie przedsiewziecia deweloperskiego
od zadania inwestycyjnego, poniewaz
majg zastosowanie do nich inne termi-
ny stosowania Dotychczasowej Usta-
wy. W ramach przedsiewziecia dewe-
loperskiego (art. 5 ust. 7 n.u.o.p.n.),
deweloper zobowigzany jest do prze-

* Associate w Greenberg Traurig Nowakowska-Zimoch Wysokinski sp.k., uczestniczka Prawniczego Seminarium Doktorskiego w Akademii Leona Kozminskiego w Warszawie

'tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1177.
2tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1445.
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. NORMALIZACJA | NORMY

Polskie Normy z zakresu budownictwa
opublikowane od lipca do wrzesnia
2023 r.

Anna Tanska*

Numer referencyjny normy
zastepowanej *

Numer referencyjny i tytut normy

Data publikacji =~ KT**

PN-EN 1999-1-1:2011/Ap2:2023-08 wersja polska

Eurokod 9 — Projektowanie konstrukcji aluminiowych — Cze$é 1-1: Reguty ogéine - 01.08.2023 128

PN-EN 13126-3:2023-07 wersja angielska
Okucia budowlane - Okucia do okien i drzwi balkonowych — Wymagania i metody badan —

2 Czes$¢ 3: Klameczki, gtdwnie do oku¢ rozwierano-uchylnych, uchylno-rozwieranych i tylko PN-EN 13126-3:2012 25.07.2023 169
rozwieranych
PN-EN 13501-2:2023-09 wersja angielska

3 Klasyfikacja ogniowa wyrobéw budowlanych i elementéw budynkéw — Cze$¢ 2: Klasyfika-
cja na podstawie wynikéw badan odpornosci ogniowej i/lub dymoszczelnosci, z wytgcze-
niem instalacji wentylacyjnej

PN-EN 13501-2:2016-07 14.09.2023 180

PN-EN 15725:2023-08 wersja angielska

4 | Raporty dotyczace rozszerzonego zakresu zastosowania wyrobow budowlanych i elementow PN-EN 15725:2010 29.08.2023 180
budynku z uwagi na ich wtasciwosci ogniowe: Zasady dotyczace norm i raportow EXAPU
PN-EN 17020-5:2023-08 wersja angielska

5 Rozszerzone zastosowanie wynikdw badari dotyczacych trwatosci samoczynnego zamyka- _ 30.08.2023 180

nia przeciwpozarowych i/lub dymoszczelnych drzwi i otwieralnych okien — Cze$¢ 5: Trwa-
to$¢ samoczynnego zamykania drzwi drewnianych rozwieranych

PN-EN 197-6:2023-09 wersja angielska

Cement — Cze$¢ 6: Cement z materiatow budowlanych pochodzacych z recyklingu - 19.09.2023 196

PN-EN I1SO 10545-10:2021-12 wersja polska

Ptytki i ptyty ceramiczne — Cze$¢ 10: Oznaczanie rozszerzalnosci wodnej PN-EN IS0 10545-10:1999 |  18.08.2023 197

PN-EN ISO 10545-13:2017-01 wersja polska

Ptytki i ptyty ceramiczne — Cze$¢ 13: Oznaczanie odpornosci chemicznej PN-EN1S0 10545-13:1999 | 14.09.2023 197

PN-EN ISO 10545-4:2019-04 wersja polska

Ptytki i ptyty ceramiczne — Cze$¢ 4: Oznaczanie wytrzymato$ci na zginanie i sity tamiace PN-EN1S0 10545-4:2014-09 | 25.09.2023 197

PN-EN 1279-2:2018-08 wersja polska
10 | Szkto w budownictwie — Izolacyjne szyby zespolone — Cze$¢ 2: Dtugotrwata metoda bada- PN-EN 1279-2:2004 11.09.2023 198
nia i wymagania dotyczace przenikania wilgoci

PN-EN 1279-3:2018-08/Ap1:2023-07 wersja angielska
11 [ Szkto w budownictwie — |zolacyjne szyby zespolone — Czes$¢ 3: Dtugotrwata metoda bada- - 24.07.2023 198
nia i wymagania dotyczace szybkosci utraty gazu i tolerancji stezenia gazu

PN-EN IS0 4803:2023-09 wersja angielska _
12 Szkto laboratoryjne — Rurki ze szkta borokrzemianowego 11.09.2023 198

PN-EN 12697-43:2023-09 wersja angielska

Mieszanki mineralno-asfaltowe — Metody badari — Czes¢ 43: Odporno$é na paliwo AIREAS AR |- EAELARS | il

PN-EN 12697-4:2023-09 wersja angielska
14 | Mieszanki mineralno-asfaltowe — Metody badari — Cze$¢ 4: Odzysk asfaltu: Kolumna do PN-EN 12697-4:2015-07 25.09.2023 212
destylacji frakcyjnej

PN-EN IS0 11819-1:2023-09 wersja angielska
15 | Akustyka — Pomiary wptywu nawierzchni drég na hatas drogowy — Cze$¢ 1: Metoda staty- | PN-EN ISO 11819-1:2004 05.09.2023 212
styczna pomiaru podczas przejazdu

PN-EN IS0 19650-1:2019-02 wersja polska

Organizacja i digitalizacja informacji o budynkach i budowlach, w tym modelowanie infor-
16 N o o - . - 07.07.2023 232
macji o obiekcie budowlanym (BIM) — Zarzadzanie informacjami za pomocg modelowania

informacji o obiekcie budowlanym — Cze$¢ 1: Koncepcije i zasady

* Kierownik sektora Wydziat Prac Normalizacyjnych — Sektor Budownictwa i Konstrukcji Budowlanych.
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ENERGY LAW [l

New legal regulations in the use of
energy in buildings

In August and September 2023, two acts introducing major changes to the Energy Law and the Renewable Energy Sources Act were published.
The article discusses the mast important new regulations introduced in these acts concerning the use of energy in buildings and the resulting new
opportunities for prosumers with photovoltaic installations.

Keywords: energy law, renewable energy, photovoltaics, prosumer.

dr inz. Maciej Robakiewicz*

n recent years, there has been

an extremely rapid develop-

ment in the use of photovoltaics

in Poland. In 2015, there were

approximately 4,000 installa-
tions in Poland, and in July 2023 there
were already 1,300,000. This rapid de-
velopment requires adapting the law to
changing needs and opportunities. The
existing regulations on the relationship
between the energy supplier and the
recipient are adapted to the situation
where a large part of the recipients are
prosumers of renewable energy, as well
as to take into account the problems of
different types of prosumers and their
cooperation.

Two new energy acts [1,2], in ad-
dition to many new and amended
regulations regarding the entire en-
ergy system, also contain a number of
new legal solutions regarding the use
of energy in buildings, and especially
the use of photovoltaic installations.
At the same time, the Act [1] intro-
duces into national regulations the
requirements of European Union Di-
rective 2019/944 (the so-called Market
Directive), which in the field of energy
establishes new rules focused on con-
sumer needs

The most important new solutions
are:

Change energy supplier within
24 hours

Energy consumers (end consumers)
have been able to choose and change

their energy supplier for a long time.
Many recipients take advantage of this
opportunity.

Currently, the Act on Amendments
to the Energy Law [1] introduces fur-
ther facilities for consumers in this re-
spect.

The Act [1] introduces the rule (Ar-
ticle 4j, sections 6a and 6b) that chang-
ing energy suppliers cannot last longer
than 24 hours. In particular, the techni-
cal procedure for changing the electric-
ity supplier, which involves registering
a new electricity seller for the energy
consumption point in the central en-
ergy market information system, is car-
ried out by the energy market informa-
tion operator within 24 hours.

These regulations will enter into
force on July 1, 2025;

The right to contract with dynamic
electricity prices

The Act [1] introduces the possibil-
ity of concluding a new type of contract
(Article 5 point 4f) — an electricity sales
contract concluded between an elec-
tricity seller and an end user, reflecting
price fluctuations on electricity mar-
kets. Such an agreement allows you to
settle electricity according to current
energy market rates set on the Polish
Power Exchange with a settlement fre-
quency, e.g. every 1 hour. or 15 min.
This solution is particularly interesting
for prosumers, i.e. people with photo-
voltaic or wind installations and energy
storage.

The electricity seller is obliged to in-
form end users about the costs, benefits
and risks related to a contract with a
dynamic electricity price and about the
need to install a remote reading meter
in order to take advantage of the pos-
sibility of concluding such a contract.

Offer comparator

The Act [1] introduced (Article 31
point g) an information system on
changing energy sales prices, which
will be used by customers changing
suppliers, as well as customers using
contracts with dynamic prices.

Household electricity consumers
and micro-entrepreneurs with expect-
ed annual consumption below 100,000
kwh are to have access to a tool for
comparing energy sales offers, called
the “offer comparator”.

The offer comparator will contain
information on all electricity sales of-
fers (including contract offers with
dynamic energy prices) available on
the electricity market and compares
them;

Thanks to this, consumers will be
able to compare all electricity sales of-
fers available on the market in one place,
online, free of charge, and analyze their
advantages and disadvantages.

The offer comparison will be con-
ducted by the President of the Energy
Regulatory Office on a website desig-
nated for this purpose. This provision
will enter into force on August 23,
2024.

* Expert in the field of energy efficiency of buildings, thermal modernization and energy auditing, author of several textbooks and guides in this field, activist of the Energy Conservation
Foundation and the Association of Energy Auditors, energy auditor.
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. KOSZTORYSOWANIE

Stawki robocizny kosztorysowej
| wskazniki kosztow narzutow dla
robot elektroenergetycznych

W artykule dokonano poréwnania skfadnikow cenotworczych wskazanych w ofertach wykonawcow ubiegajacych sie w Il kwartale 2023 r. o udzielenie zamo-
wienia publicznego na roboty elektroenergetyczne w Polsce, ze $rednimi krajowymi stawkami robocizny kosztorysowej oraz wskaznikami kosztow narzutow
robat inzynieryjnych, opublikowanymi w powszechnie dostgpnych publikatorach.
Stowa kluczowe: roboty elekiroenergetyczne, stawki robocizny, wskazniki narzutu, ryzyko kontraktowe, kosztorysowanie robét budowlanych.

Estimated labor rates and overhead cost ratios for electro-energetic works. The article compares the price components indicated in the offers of
contractors applying in the second quarter of 2023 for the award of a public contract for electro-energetic works in Poland, with the average national
estimated labor rates and overhead cost indicators for engineering works, published in publicly available publications.
Keywords: electro-energetic works, labor rates, overhead rates, contract risk, cost estimation of construction works.

mgr inz. Lidia Wiectaw-Bator*

ze$¢ operatoréow elek-

troenergetycznych  sy-

steméw  przesylowych

w  Polsce  przyjmuje

w projektowanych posta-
nowieniach umowy mieszany model
wynagrodzenia: ryczaltowe rozli-
czanie robé6t budowlanych objetych
ofertg oraz kosztorysowe rozliczanie
robo6t dodatkowych i rob6t zamien-
nych, np. z wykorzystaniem metody
kalkulacji szczeg6towej ceny jednost-
kowej robét elektroenergetycznych
opartej na stawkach robocizny kosz-
torysowej i wskaznikach kosztéw
narzutéw dla robét inzynieryjnych
publikowanych w powszechnie do-
stepnych publikatorach.

W artykule dokonano poréwnania
skladnikéw cenotwérczych wskaza-
nych w ofertach wykonawcéw ubiega-
jacych sie w II kwartale 2023 r. o udzie-
lenie zamdéwienia publicznego na ro-
boty elektroenergetyczne w Polsce, ze
$rednimi krajowymi stawkami roboci-
zny kosztorysowej (netto) oraz wskaz-
nikami kosztéw narzutu dla robét inzy-
nieryjnych, opublikowanych w publika-
torach SEKOCENBUD Sp. z o0.0. (w IRS)
[1], ORGBUD-SERWIS Sp. z 0.0. (W BCB)
[2] i Wolters Kluwer Polska Sp. z o.o.
(BISTYP) [4].

*Wojskowa Akademia Techniczna w Warszawie

Stawka robocizny kosztorysowej i wskaz-
niki narzutow dla robét inzynieryjnych

Stawki robocizny kosztorysowej

Wedlug badan przeprowadzonych
przez o$rodki ekonomiczno-progno-
styczne w Polsce [1,2,4] w II kwartale
2023 r. $rednia krajowa stawka robo-
cizny kosztorysowej (netto) dla robot

inzynieryjnych wyniosta 27,08 zijrg
— 29,98 zijrg (tab. 1), tj. zblizona byla
do minimalnej krajowej stawki kalkula-
cyjnej wynagrodzenia w budownictwie
oraz gospodarce nieruchomos$ciami
w I péiroczu 2023 r. (29,35 zl/rg) reko-
mendowanej m.in. przez Polski Zwig-
zek Pracodawcéw Budownictwa oraz
Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw
Budownictwa [5].

SEKOCENBUD - IRC [1]

Czynnik kosztotwdrezy

mini-  Sred-
malna nia

Tab. 1. Ogdlnokrajowe sktadki robocizny kosztorysowej i wskaznikéw narzutu dla
robot inzynieryjnych* w 2. kwartale 2023 r. (w PLN/rg)

ORGBUD-SERWIS - BCB [2]**
mini-  Sred-
malna  nia

BISTYP
maksy- 3]

maksy-
malna

Ogolnokrajowe stawki roboci- 25,64
2ny kosztorysowe] (netto) — rg 23,70 | 27,08 | 34,00 (15.20) 28,71 31,96 29,89
WskaZznik narzutu kosztow
zakupu < 10 | 88 | 160 | 52 | 92 | 184 7.2
Wi = <7 % 100%
Wskaznik narzutu kosztéw
p°Sred"'°}(‘p 400 | 665 | 800 | 552 | 673 | 851 | 683
Wip = = x 100%
WskazZnik narzutu zysku

_ Z 5,0 11,3 18,0 53 13,0 19,4 11,3
W _R+S+pr100%

* W IRS [1] wskazano, ze: Do robét inzynieryjnych zalicza sig: roboty dodatkowe, kolejowe i mostowe, roboty sieci elektroenerge-
tycznych i telekomunikacyjnych, roboty sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych, roboty terendw zieleni,

hydrotechniczne, wodno-melioracyjne i studniarskie”

** Dla wyliczenia wartosci $rednich odrzucono w materiale Zrédtowym stawki nizsze niz wynikaja z najnizszej ptacy z uwzglednieniem
obowigzujacych narzutéw. W celu przekazania petnej informacji wykaz stawek minimalnych uzupetniono o stosowane nizsze staw-

ki, ujmujac je w nawiasach.
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[ ODNAWIALNE ZRODEA CIEPEA

Pompa ciepia jako urzadzenie
posredniczace w transferze energii
z oSrodka o ni2szej temperaturze
do oSrodka o temperaturze wyzszej

W artykule przedstawiono ogdlng charakterystyke dziatania pompy ciepta. Przeanalizowano réwniez poszczegolne jej rozwigzania technologiczne tj.
pompy ciepta typu powietrze — woda, woda — woda, solanka — woda oraz bezposrednie parowanie — woda. Kazdy z oméwionych typdw pomp ciepta
wymaga dolnego zrddta ciepta, ktérym moze by¢ powietrze, grunt lub woda.
Stowa kluczowe: geotermia niskotemperaturowa, pompa ciepta, typy pomp ciepta, dolne Zrédto ciepta, rynek pomp ciepta.

Heat pump as an intermediary device for the transfer of energy from a lower temperature medium to a higher temperature medium. The article
presents the general characteristics of a heat pump. The characteristics of its individual technological solutions, i.e. air-to-water, water-to-water,
brine-to-water and direct evaporation-to-water heat pumps, are also presented. Each of the discussed heat pump types requires a heat source, which

can be air, ground or water.

Keywords: low-temperature geothermal, heat pump, types of heat pumps, bottom heat source, heat pump market.

dr inz. Bogdan Noga*

statnie lata to dgzenie do

ograniczania wykorzy-

stania energii pochodzg-

cej z procesu spalania

paliw kopalnych energia

pochodzacg z odnawialnych Zrédet
energii. Odnawialng moze by¢ ener-
gia pochodzaca od stonca, powietrza,
wiatru, gruntu czy wody. Aby jednak
mozna bylo wykorzysta¢ naturalng
energie, konieczne jest zastosowanie
urzadzenia posredniczacego — ktérym
bez watpienia moze by¢ pompa ciepta.
Wykorzystanie energii odnawialnej
wcale nie jest osiggnieciem ostatnich
lat. Ludzkos$¢ korzystala z energii od-
nawialnej jeszcze na dlugo, zanim po-
jawily sie urzadzenia wykorzystujgce
energie pochodzacg ze spalania paliw
kopalnych. Przyktadowo energie wia-
tru wykorzystywano do przepychania
po wodzie réznego rodzaju zaglow-
cow. Wiatraki byly wykorzystywane
do napedzania zaren mielgcych ziarno
na make lub do napedzania pomp wod-
nych. Koo mlynskie bylo napedzane
strumieniem wody, ktéry nastepnie byt
wykorzystywany do napedzania kolej-
nych kot miynskich. Rozwigzana te jed-

nak stuzyly giéwnie do wykonywania
energii wiatru czy wody do napedzania
urzgdzen mechanicznych
Obecnie mozliwe jest wyko-

rzystywanie odnawialnych zrédet ener-
gii do celéw energetycznych. Jednym
z urzadzen umozliwiajacym ten proces
jest pompa ciepla, czyli urzadzenie,
ktére posredniczy w odbieraniu ciepla
od odnawialnego zrédia energii i jego
transferze np. do sieci cieplowniczej
lub bezposrednio ogrzewania budyn-
kéw i przygotowywania cieplej wody.
Na uwage zasluguje fakt, ze tempera-
tura odnawialnego Zrodla energii jest
nizsza od temperatury osrodka, do kté-
rego energia ma by¢ transferowana.

Obecnie na rynku dostepnych jest
kilka rodzajéw pomp ciepla, ktére moz-
na podzieli¢ w zaleznos$ci od dolnego
zrédia ciepla, czyli $rodowiska, z kté-
rego pobierane jest cieplo na powietrz-
ne, gruntowe oraz wodne. Aby jednak
mozna bylo pozyskac energie ze zrédla
odnawialnego, konieczne jest dostar-
czenie dodatkowej energii pochodzacej
z zewnatrz, energii do napedu pompy
ciepla. Ze wzgledu na zastosowany na-
ped mozna wyréznic:

— pompy absorpcyjne, ktére sa nape-
dzane cieptem, stosowane giéwnie
w przemysle;

— pompy termoelektryczne z nape-
dem elektrycznym;

— pompy sprezarkowe z napedem me-
chanicznym, najpowszechniej stoso-
wane w ogrzewnictwie do zasilania
w ciepto doméw mieszkalnych.
Gléwny podzial pomp ciepla zalezy od

wyboru dolnego zrédta ciepla — zZrédia od-

nawialnego. Rozrézni¢ mozna cztery pod-
stawowe typy gruntowych pomp ciepla:

— powietrze/woda;

— wodajwoda;

— solankajwoda;

— bezposrednie parowanie/woda.
Pierwsza cze$¢ nazwy typu pompy

ciepla okre$la rodzaj dolnego zrédila

ciepta, druga czesc¢ okresla rodzaj czyn-
nika roboczego w gérnym Zzrédle ciepla

— np. sie¢ cieptownicza.

Do prawidlowego dzialania pom-
py ciepla nalezy zapewni¢ odpowiedni
strumien odnawialnego ciepta pocho-
dzacego ze S$rodowiska. Cieplo takie
moze by¢ pobierane z gruntu, powietrza
atmosferycznego, woéd powierzchnio-
wych lub bezposrednio z wodociagu.

*ORCID 0000-0002-6616-4935 Katedra Mechaniki Stosowanej i Mechatroniki, Wydziat Mechaniczny, Uniwersytet Radomski

BUDOWNICTWO | PRAWO



GOSPODARKA / PLAN OGOLNY GMINY .

Jakie zmiany czekajq gminy w planowaniu
przestrzennym (cz. 1)*

Rzad uznat studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego za dokument zbyt rozbudowany
i formalistyczny. Zastgpi go wigc plan ogélny gminy, sporzadzony najpozniej do konca 2025 r. Gminy bedg mogty
nabywac wiasnos¢ zfobkow i drog dzigki inwestycjom uzupetniajgcym. W planowaniu przestrzennym wazna staje sig

partycypacja spoteczna

Stowa kluczowe: gminy, planowanie przestrzenne.

V
INFOR/~

KOMPLEKSOWA
BAZA WIEDZY

What changes await municipalities in spatial planning (part 1). The government considered the study of conditions and directions of spatial development
to be too extensive and formalistic. It will therefore be replaced by the commune’s general pian, prepared no later than the end of 2025. Communes will be
able to acquire ownership of nurseries and roads thanks to complementary investments. Social participation becomes important in spatial planning.

Keywords: communes, spatial planning.

mgr Szymon Kujda**

o w praktyce najwazniejsze
dla samorzadéw zmiany
w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Studia uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowajg moc do
czasu uchwalenia planu ogélnego gminy
— jednak nie diuzej niz do konca 2025 r.
Do czasu utraty mocy przez studium
w danej gminie zastosowanie bedg miaty
dotychczasowe przepisy. Tak stanowi
art. 65 ust. 1 nowelizacji, czyli ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw. Dotychczasowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego za-
chowuja moc na danym obszarze do dnia
wej$cia w zycie nowych miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego
na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane
(art. 67 ust. 1 ustawy nowelizujacej).
Zmiany w definicjach ustawowych
(art. 2 u.p.z.p.)
Nowelizacja usuwa z tresci ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (dalej:
u.p.z.p.) definicje:
1) obszaru przestrzeni publicznej,
2) parametréw i wskaznikéw urbani-
stycznych,
3) urzadzen innych niz wolnostojace.
Jednoczesnie do stownika ustawo-
wego wprowadza 15 nowych definicji
ustawowych.

Zagadnienia objete nowymi definicjami ustawowymi

Pojecie Funkcja w ustawie

Inwestycja uzupetniajaca

Definicja wigze sie z wprowadzeniem do przepisow ustawy no-
wego aktu planowania przestrzennego — zintegrowanego planu
inwestycyjnego (o ZPI piszemy w drugiej czesci artykutu). De-
finicja jest wzorowana na definicji ,,inwestycji towarzyszacej”
wystepujacej w przepisach specustawy mieszkaniowej.

Akt planowania przestrzennego

W definicji wymieniono dokumenty sporzadzane na podstawie
u.p.z.p. — plan ogdlny gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwate ustalajacg zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen re-
klamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wy-
konane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa. Definicja ma charakter porzadkujgcy.

Obszar zabudowy srodmiejskiej

Nowelizacja wprowadzita pojecie zabudowy Srédmiejskiej znane
gminom z rozporzadzenia w sprawie warunk6w technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Intencjg autoréw
ustawy jest, aby dla obszaréw zabudowy $rédmiejskiej stosowano
fagodniejsze wymagania w zakresie minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej oraz zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytu-
owanie, obnizone wymogi techniczne dla zabudowy mieszkaniowe;,
m.in. w zakresie dostepu do $wiatta dziennego.

Nieruchomosci o nieuregulowa-
nym stanie prawnym

Definicja nawigzuje do tej z ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami.

Obszar zieleni publicznej

Szkota podstawowa

Definicje utatwiajg gminom wprowadzenie przepiséw okreslaja-
cych standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Handel wielkopowierzchniowy

Definicja upraszcza stosowanie pojecia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.

Powierzchnia hiologicznie czyn-
na

Definicja nawigzuje do przepisdw prawa budowlanego. Ma utatwic
okreslanie ,terenu biologicznie czynnego” w warunkach technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Udziat powierzchni biologicznie
czynnej

Definicja wyjasnia watpliwosci dotyczace wartosci wskaznika
obligatoryjnego do zastosowania w planie miejscowym i decyzji
0 warunkach zabudowy.

Wysokos¢é zabudowy

W definicji punktem odniesienia do mierzenia wysokosci w przy-
padku budynkoéw jest $rednia wysoko$¢ najwyzszego i najniz-
szego poziomu terenu na obwodzie $cian budynku. Ma to ogra-
niczy¢ mozliwosci wptywania na wielko$¢ parametru poprzez
prace ziemne punktowo manipulujgce poziomem terenu.

* Jest to czg$¢ 1. tego materiatu, w nastgpnym numerze zostanie przedstawiony: plan ogolny gminy; plan ogolny a plany miejscowe oraz zintegrowany plan inwestycyjny
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