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Ksigzka rekomendowana przez Polsk3 Izbe Inzynierow
Budownictwa.

Poradnik ten jest jedyna tego typu publikacjg na rynku wydawnictw specjalistycznych opracowang przez
znanego i cenionego architekta |W’radys’rawa Korzeniewskiego|i Rafata Korzeniewskiego.

Jego niewatpliwg zaleta jest komentarz opisowo-graficzny wkomponowany w tres¢ ujednoliconych przepi-
séw rozporzgdzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuow-
anie uwzgledniajgcy znowelizowane przepisy (zmiany zaznaczono pogrubiong czcionka), ktére wchodzg w
zycie z dniem 15 sierpnia 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 726).

Celem wprowadzenia ostatniej nowelizacji rozporzadzenia jest umozliwienie szerszego zastosowania ele-
mentdéw drewnianych przy wznoszeniu budynkdéw oraz doprecyzowanie kwestii zwigzanych z usytuowaniem
budynku na dziatce budowlanej.

Jest to kontynuacja procesu porzgdkowania zasad budowy oraz niwelowania rozbieznosci interpretacyjnych
w obowigzujacych przepisach.

Doprecyzowane zostaty m.in. zasady zwigzane z usytuowaniem budynku na dziatce budowlane;j.

Dlaczego warto mie¢ ten poradnik?

Poradnik zawiera opisowo-graficzny komentarz ilustrowany 209 rysunkami.

Rozporzadzenie, ktore jest przedmiotem komentarza, zawiera:

¢ ponad 300 paragraféw,

¢ 45 tabel,

* 4 zataczniki (w tym wykaz ok. 235 Polskich Norm i 9 Eurokoddwy),

¢ 4 aneksy dodane przez autoréw, rozszerzajgce komentarz takze o przepisy spoza rozporzadzenia, kto-
rych tresé jest z przepisami rozporzadzenia powigzana,

¢ Wykaz aktow prawnych regulujacych proces budowlany.

ZAMOWIENIA
POLCEN Sp. z 0.0. ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
tel. 601 885 039
wydawnictwo@polcen.com.pl polcen24.pl




PRZEDMOWA

Drogi Czytelniku!

Oficyna Wydawnicza POLCEN prezentuje kolejne 24. wydanie publikaciji pt. Prawo
budowlane i akty wykonawcze z omowieniem - tekst ujednolicony z omowie-
niem zmian. Nowe zmiany obowigzujace w 2026 r. kolejno od: 1 stycznia,
7 stycznia, 3 czerwca, 1 lipca i 20 wrzesnia, wydanie kieszonkowe, format B6).

Zmienione przepisy wyrodzniono pogrubiong czcionka, natomiast te ktére dopiero
wejda w zycie — teksty wyrozniono [kursywa i nawiasem kwadratowym].

Ksigzka zawiera tekst ujednolicony ustawy, omdwienia zmian oraz na koncu skoro-
widz rzeczowy.

Pozycje te, znajdujgca sie w serii przepiséw ,,Z Prawem co Dnia” pod nr 1, adresu-
jemy do szerokiego grona os6b zajmujacych sie przygotowaniem i realizacjg obiek-
tow budowlanych. Mamy nadzieje, ze spotka sie ona z zainteresowaniem inwesto-
row, projektantow, inspektorow nadzoru inwestorskiego, kierownikéw budowy i ro-
b6t oraz deweloperow, a takze administratoréw i zarzgdcow obiektow budowla-
nych.

Ksiagzka zawiera tekst ujednolicony ustawy Prawo budowlane obejmujacy naj-
nowsze zmiany, ktére zostalty wprowadzone:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688; ost. zm.: Dz.U.
z 2025 r. poz. 527), ktére wchodza w zycie 1 lipca 2026 r.

2) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o promowaniu wytwarza-
nia energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1535). Wejscie w zycie zmian 1 stycznia 2026 r.

3) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2025 r. poz. 1673). Wejscie w zycie zmian
3 czerwca 2026 r.

4) Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1847), Wejscie w zycie zmian
1i 7 stycznia oraz 20 wrzesnia 2026 r.

Nowelizacja Prawa budowlanego obowigzujgca od 7 stycznia 2026 r. (ustawa
z 4 grudnia 2025 r.) wprowadza liczne deregulacje, w tym rozszerzenie katalogu
inwestycji na zgtoszenie, utatwienia w legalizacji samowoli (po 10 latach) oraz in-
stytucje "zoéttej kartki" dla inwestora zamiast natychmiastowego wstrzymania prac.
Zmiany majg na celu przyspieszenie procedur.
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Kluczowe zmiany w 2026 roku:

Waznos$¢é Warunkéw Zabudowy (WZ): Od 1 stycznia 2026 r. nowe decyzje WZ bedg
wazne tylko przez 5 lat. Po tym czasie, jesli nie rozpoczeto budowy, decyzja wygasnie.

Plan ogdlny: Do potowy 2026 r. gminy majg obowigzek uchwalenia Planéw
Ogodlnych, ktére zastgpig dotychczasowe studia uwarunkowan i stang sie pod-
stawag do wydawania decyzji WZ.

Ograniczenia lokalizacji: Decyzje WZ beda wydawane wytacznie dla terenéw
okreslonych w gminnych planach jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Standardy dostepnosci: Dziatki budowlane bedg musiaty spetnia¢ wymogi od-
legtosci od infrastruktury spotecznej (np. max. 1,5 km do szkoty w miastach
i 3 km na wsiach).

Ogrodzenia: Od 20 wrzesnia 2026 r. zakazane jest stosowanie ostrych zakon-
czen (drut kolczasty, szpikulce, szkto) na ogrodzeniach o wysokosci do 2,2 m
(wczesniej 1,8 m)

Schrony: Uregulowano kwestie budowy przydomowych schronéw i ukry¢ do-
raznych do 35 m2.

Uproszczenia formalne: Rozszerzony zostaje katalog inwestyciji realizowanych na
podstawie zgtoszenia lub catkowicie bez formalnosci, m.in. o wolnostojgce budowle
ochronne (schrony przydomowe) oraz zbiorniki na wody opadowe.

Klasy energetyczne: Wprowadzenie jednolitych klas efektywnosci energetycz-
nej budynkéw (od A do G), co utatwi ocene energochtonnosci nieruchomosci na
rynku wtornym i pierwotnym.

Odwotania: Wprowadzono wymog merytorycznego uzasadnienia odwotan od
decyzji, co ma ograniczy¢ blokowanie inwestyc;ji.

»Zolta kartka”: Organ nadzoru moze pouczyé inwestora o koniecznosci usunie-
cia nieprawidtowosci bez natychmiastowego wstrzymywania robaot.

Odrolnienie dziatek: Od 2026 r. wejdg w zycie przepisy dotyczace tzw. milcza-
cej zgody przy odrolnieniu gruntéw, co ma przyspieszy¢ przygotowanie terenu
pod budowe.

Cyfryzacja: Kontynuacja wdrazania systemow elektronicznych w procesie skta-
dania wnioskéw i prowadzenia dziennika budowy przez portal e-budownic-
two. Wydtuzenie obowigzku korzystania z elektronicznego dziennika budowy do
31 grudnia 2031 roku.

Zapraszamy do naszej ksiegarni internetowej na strone:
www.polcen24.pl
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Ustawa z 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw zostata opublikowana w Dzienniku Ustaw z 23 grudnia 2025 r. i wcho-
dzi w zycie 7 stycznia 2026 r. Nowe zmiany bedg obowigzywac réwniez od 1 stycz-
nia, 3 czerwca, 1 lipca i 20 wrzesnia. To najwieksza od lat zmiana w prawie budow-
lanym (dalej: PB).

Nowelizacja PB ma uproscic i przyspieszy¢ proces budowlany. W wielu przypad-
kach zamiast pozwolenia na budowe wystarczajgce bedzie jedynie zgtoszenie ro-
bot. Nowe przepisy wprowadzajg tez utatwienia dla rolnikdw oraz impuls dla roz-
woju energetyki rozproszonej. Zmiany przewidujg takze wiekszg elastycznosc
w przypadku nieprawidtowosci po stronie inwestora.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapewnia, ze dzieki nowym przepisom proces
budowlany bedzie przebiegat szybciej, a biurokracja zostanie znacznie ograni-
czona, poniewaz ustawa wprowadza rozwigzania, ktére pozwolg szybciej rozpoczgé
i zakonczy¢ inwestycje. Nowe regulacje sg odpowiedzig na postulaty zgtaszane
przez obywateli, przedsiebiorcow oraz samorzady, a takze realizujg rzgdowe dzia-
tania deregulacyjne.

Nowelizacja ta pozwala wznosi¢ wiecej obiektéw na podstawie zgtoszenia, posze-
rza rowniez katalog inwestyciji, ktéorych budowa nie wymaga ani uzyskania pozwo-
lenia na budowe, ani zgtoszenia; dodaje definicje prawne kilkunastu poje¢; porzad-
kuje zasady budowy boisk i taraséw. Nowe przepisy utatwig i usprawnig tez legali-
zacje samowoli, np. wprowadzajg mechanizm pouczenia inwestora zamiast natych-
miastowego wstrzymania robot. Przy realizacji budowy czesciej bedzie potrzebny
kierownik budowy, a tradycyjne papierowe ksigzki obiektu budowlanego beda funk-
cjonowaly jeszcze przez piec lat.

Nowe definicje prawne pojec¢

Do artykutu 3 ustawy PB nowelizacja dodaje definicje prawne kilkunastu pojec,
ktére dotad funkcjonowaty w tej ustawie bez legalnego okreslenia.

Nowe definicje to:

Budynek mieszkalny - a) budynek mieszkalny wielorodzinny, b) budynek miesz-
kalny jednorodzinny
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siedliskowej, w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodni-
czych oraz w gospodarstwach lesnych.

Nowe definicje nie zawsze pokrywaja sie z definicjami z rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, dotyczy to m.in. budynku gospodarczego i budynku uzy-
tecznosci publiczne;.

Definicje te zaczng obowigzywac¢ od 20 wrzesnia 2026 r. Wyjatkiem jest definicja
wiaty, ktéra wchodzi w zycie 7 stycznia 2026 r.

Potrzebne wydanie nowych rozporzadzen
Nowelizacja PB rozszerzyta przepisy dotyczgce warunkéw technicznych.

Ustawodawca doprecyzowat, ze do przepisow techniczno-budowlanych — zgodnie
z art. 7 ust. 1 PB- zaliczajg sie, tak jak dotychczas:

e warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usy-
tuowanie,

e warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

Dodatkowo od 7 stycznia 2026 r. do przepiséw techniczno-budowlanych formalnie
zaliczane sg takze:

e warunki techniczne usytuowania budowli ochronnych, wydane na podstawie
art. 115 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej.

Na razie nowo dodany punkt 3 ma charakter martwy, poniewaz do tej pory minister
rozwoju i technologii nie wydat odpowiedniego rozporzadzenia.

Utatwienia dla rolnikow

Nowe przepisy wprowadzajg utatwienia dla rolnikéw. Beda oni mogli budowac
zbiorniki na wode opadowg i roztopowg do 30 m? jako uzupetnienie zabudowy za-
grodowej na istniejgcych dziatkach siedliskowych. Nie bedzie przy tym koniecznosci
opracowywania projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe. Rozwigzanie
to przyspieszy realizacje inwestyciji i utatwi dostep do programu ,,Moja Woda” oraz srod-
kow unijnych, w tym funduszy Wspdlnej Polityki Rolne;j.

Analogiczne uproszczenia obejmg budowe basendw i oczek wodnych. Instalacje
o powierzchni do 50 m? bedg mogty by¢ realizowane bez zgtoszenia, rowniez przy
budynkach rekreacji indywidualnej. W Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych bez for-
malnosci bedg mogtly powstawaé baseny do 15 m? oraz oczka wodne do 10 m2.

11
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PRZYPISY:

Na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 22 lipca 2020 r. (Dz.U. poz. 1336) art. 17 pkt 2
ustawy z dnia 7 czerwca 2018 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych in-
nych ustaw (Dz. U. poz. 1276) w zakresie, w jakim wprowadzit z moca wsteczna art. 2 pkt 1 i 6 oraz art. 3
pkt 1 tej ustawy, jest niezgodny z wywodzona z art. 2 Konstytucji RP zasada nieretroaktywnosci prawa
(zasada lex retro non agit). Art. 17 pkt 2 w ww. zakresie utracit moc 5 lutego 2022 r.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688; ost. zm.: Dz.U. z 2025 r. poz. 527). Wejscie w Zycie
zmian 1 lipca 2026 r.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o promowaniu wytwarzania energii elek-

trycznej w morskich farmach wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2025 r. poz. 1535).
Wejscie w zycie zmian 1 stycznia 2026 r.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1673). Wejscie w Zycie zmian 3 czerwca 2026 r.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE:

Do spraw, o ktorych mowa w art. 29 ust. 7, w art. 36a ust. 5 pkt 6) i ust. Sb pkt. 2) lit. b) oraz art.
39 ust. 1, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢
przepisy w brzmieniu dotychczasowym.

Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1847). Wejscie w Zycie zmian 1 stycznia 2026 r.

Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1847). Wej$cie w Zycie zmian 7 stycznia 2026 r.

Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1847). Wej$cie w Zycie zmian 20 wrzesnia 2026 r.
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Liczbami oznaczono numery artykutow

A
Altany 29

B

Bezpieczenstwo konstrukcji 5, 59a

Bezpieczenstwo pozarowe 5, 59a, 71

Bezpieczenstwo uzytkowania 5, 91a

Budowa 5, 3, 5a, 12, 18, 21, 22, 25, 27, 29, 29a, 30, 32, 36, 37, 39a, 41, 42, 45, 47, 48,
49b, 51, 54, 56, 57, 59a, 59, 75, 81a, 89c, 93, 100

Budowla 3, 62, zatacznik

—ochronna 3, 7, 29, 33, 34

Budynek 3, 5, 51, 52,7, 8, 29, 29, 30, 31, 47, 55a, 57, 59, 62, 63, 64, 68, 73, 81a, 93, zatacznik
— mieszkalny 3, 29, 57

— mieszkalny wielorodzinny 3, 5, 29, 34, 59a

— mieszkalny jednorodzinny 3, 20, 29, 34, 57, 571, 60b, 62, zalacznik

— gospodarczy 3, 29, 60b, zalacznik

— uzytecznosci publicznej 3, 29

— zamieszkania zbiorowego 3, 29

— rekreacji indywidualnej 3, 29

D

Decyzja

—nakazujaca doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego 50a, 51

— nakazujgca oproznienie budynku 68

—nakazujaca przywrocenie poprzedniego sposobu uzytkowania 71a

— nakazujaca rozbidrke 48, 49a, 49b, 50a, 51, 59a, 67, 72

— nakazujaca sporzadzenie projektu zamiennego 51

— nakazujgca usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci 66

—nakazujaca wykonanie okreslonych czynnosci badz robot budowlanych 51, 76

— nakazujaca zaniechanie dalszych robdt budowlanych 51

— 0 odmowie wydania pozwolenia na budowe 35

— o0 odmowie wydania pozwolenia na uzytkowanie 59, 59f

— o0 pozwoleniu na budowe 3, 9, 19, 22, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 35a, 36,
36a, 37, 38, 39, 39a, 40, 41, 42, 43, 45, 48, 50, 51, 54, 55, 57, 59a, 59d, 71, 82b, 84a, 93
— o0 pozwoleniu na rozbiorke 31, 32,33,36, 39, 59a

— 0 przeniesieniu pozwolenia na budowe 40

— 0 zmianie pozwolenia na budowe 36a

— o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 20, 32, 33, 34, 35, 36a, 38, 40a, 48,
49b, 59, 71

— wnoszaca sprzeciw 30, 49b, 54, 71, 71a, 93,

Docieplenie 29

Dokumentacja budowy 3, 22, 60

Dostep do drogi publicznej 5, 30, 33, 34, 57, 64, 82, zalacznik

Dzialka budowlana 3, 5, 6, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36a, 49, 49b, 59a

Dziennik budowy 3, 21, 22, 23, 26, 45, 57

Dziennik montazu 3, 45
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