OD WYDAWCY

Oddajemy do Panstwa rgk nowgq publikacje Oficyny Wydawniczej POLCEN
Procedury inwestycyjno-budowlane’. Podstawy BIM autorstwa prof. dr. hab.
Witolda Andrzeja Wernera oraz dr. inz. Zbigniewa Kacprzyka.

W czesci | poradnik w sposéb syntetyczny, lecz jednoczesnie kompleksowy
przybliza potencjalnemu, jak tez aktualnemu inwestorowi i projektantowi
prawne oraz praktyczne meandry prowadzenia procesu inwestycyjno-bu-
dowlanego opartego na racjonalnie sformutowanym celu i kalkulowanych
wynikach.

Unormowania prawne budowlanego procesu inwestycyjnego okreslajg
i porzadkujg podstawowe zasady zagospodarowania terenéw i tadu prze-
strzennego, bezpieczenstwa budowli, ochrony uzasadnionych intereséw
obywateli oraz panstwa.

Procedury o charakterze analiz rynkowych, cho¢ nieobligatoryjne dla
wszystkich, sg coraz powszechniej podejmowane przez inwestoréw w for-
mie biznesplandéw, ktérych podstawowym celem jest okreslenie ekono-
micznego sensu i optacalnosci realizacji pomystu inwestycyjnego.

Czesc Il poradnika podejmuje temat BIM? (modelowanie informacji o bu-
dynku), ktérego koncepcja rozwineta sie na swiecie w ciggu ostatnich kil-
kunastu lat i obecnie wyszta daleko poza pierwotne znaczenie swojej na-
zwy. BIM postrzegane jest teraz jako sposdb na radykalng transformacje
i usprawnienie procesu inwestycyjnego. Wdrozenie BIM to przede wszyst-
kim zmiany w procesie inwestycyjnym wsparte narzedziami cyfrowymi.

W ksigzce autorzy wnikliwie omawiajg m.in. nastepujace zagadnienia: oce-
ne ryzyka inwestowania, racjonalny programu inwestycji, program kosztow
i efektow procesu inwestycyjno-budowlanego, wtasciwg organizacje reali-
zacji inwestycji, analize konsekwencji warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania przestrzennego, opracowanie zgodnej z warunkami technicznymi
i innymi przepisami prawa dokumentacji projektowej, organizacje racjo-
nalnego procesu realizacji samej budowy, przygotowanie zrealizowanego

! Praca stanowi nawigzanie do publikacji ,,Procedury inwestowania” autorstwa W.A. Wernera,
wyd. OWPW.
2 BIM — Building Information Modeling.
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WPROWADZENIE

W hierarchii potrzeb ludzkich na pierwszym miejscu wymienia sie: pozywie-
nie oraz schronienie, ktére w historycznej ewolucji ludzkosci przybiera for-
me budowy mieszkan, nastepnie obiektéw zbiorowego przebywania i pra-
cy ludzi. Z poczatkiem powstania pisma wigze sie zorganizowane dziatanie
w wymianie dobr materialnych, ktére prowadza do rozwoju budownictwa
o cechach inwestycyjnych, przynoszacych dochody. Rozwéj spoteczny
wymagat stopniowego porzadkowania zasad i przepisow budowlanych
zapisywanych w kolejnych kodeksach, np. Hammurabiego juz w XVIII w.
p.n.e., w Ksiedze Kapfanskiej Starego Testamentu, Kodeksie Justyniana
z529r.iwreszcie w Kodeksie Napoleona z 1807 r., ktéry m.in. stanowit pod-
stawe przepiséw budowlanych w Polsce w poczatkowych latach XX w.

Pojecia inwestowania, we wspoétczesnym rozumieniu tego stowa, mozna
sie dopatrywac dopiero od XVI w. Wéwczas to reformator Kosciofa Jan Kal-
win obronit idee stosowania stopy procentowej jako podstawy dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z naukami chrzescijanskimi.

Inwestowanie jest podstawg rozwoju $Swiata, krajow, organizacji gospo-
darczych, a takze kazdego cztowieka myslacego o przysztosci. Przeciwien-
stwem inwestowania jest konsumpcja zbiorowa i indywidualna. Jako ze
podstawowym zrédtem inwestowania sg oszczednosci (takze stuzace spta-
caniu kredytéw inwestycyjnych), to ich przejadanie ogranicza badz defini-
tywnie przeciwdziata podejmowaniu przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Ina-
czej méwiac, inwestowanie polega na ograniczaniu biezacej konsumpgji
z dysponowanych srodkéw i przeznaczaniu ich na takie cele, ktore wedtug
przewidywan i szacunkéw powinny przynies¢ okreslone korzysci, zazwy-
czaj identyfikowane oraz zbiezne z celami inwestujacego.

Pojecie inwestycji nie jest jednoznaczne. Przez inwestycje mozna rozumiec
zarowno lokate kapitatu w postaci zakupu udziatéw w funduszach inwesty-
cyjnych, akgji, obligacji badz innych papieréw wartosciowych, zakupu dziet
sztuki, ztota, jak tez efekt procesu budowy obiektéw materialnych lub na-
bycia okreslonych nieruchomosci w celu osiaggniecia spodziewanych, kon-
kretnych korzysci.

Inwestowanie budowlane obejmuje szeroki wachlarz zamierzen i dziatan
rozwojowych, ochronnych (np.zwigzanych zochrong srodowiska naturalne-
go) oraz obronnych. Mozna inwestowa¢ w nieruchomosci, ktére w wyniku
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Wprowadzenie

Rysunek 1. Logika procesu inwestycyjno-budowlanego
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Rozdziat 1
RYZYKO INWESTOWANIA BUDOWLANEGO

Od kilkudziesieciu juz lat obserwuje sie stata tendencje zmian struktural-
nych w procedurach przygotowywania i decydowania o podjeciu przed-
siewziec inwestycyjnych. O ile w pierwszych powojennych latach podsta-
wowym celem inwestycji, zwtaszcza w krajach dotknietych skutkami woj-
ny, byto zaspokajanie podstawowych potrzeb spotecznych (mieszkania,
odziez, zywnos(¢), a takze militarnych, zwigzanych z zimna wojng, a podaz
nie nadazata wowczas za popytem, o tyle w kolejnych latach wiekszego
znaczenia nabieraty badania marketingowe oraz szeroko pojmowany ra-
chunek efektywnosci ekonomiczne;j.

Coraz bardziej nasycony rynek stawia przed potencjalnymi inwestorami
nowe wyzwania, gtdwnie zwigzane z rozwijajacg sie w skali globalnej kon-
kurencjg, wykraczajgca poza granice jednego kraju i kontynentu.

Ogodlnie tendencje te zmierzajg do poszerzania faz czy tez etapéw okresla-
nych zazwyczaj jako przedinwestycyjne oraz do zdecydowanego skracania
okreséw realizacji budowy - nie tylko wskutek wielkiego postepu w tech-
nologiach budowlanych. Z punktu widzenia inwestora analizy i rozwaza-
nia przedinwestycyjne stanowig stosunkowo niewielki koszt przysztej in-
westycji, ograniczajg natomiast ryzyko nietrafionych inwestycji. Cykl samej
realizacji budowlanej inwestycji jest bowiem okresem zamrozenia kapitatu,
a wiec praktycznie czasem straconym dla inwestora w oczekiwaniu na spo-
dziewane efekty, ktére zawsze sg podstawowym celem inwestowania, bez
wzgledu na trudnosci kwantyfikacji planowanych efektow.

Na zmiany strukturalne w inwestowaniu najczesciej najwiekszy wptyw wy-
wierajg zmieniajgce sie w czasie kryteria lokalizowania inwestycji. Daw-
ne kryteria lokalizowania, przede wszystkim inwestycji produkcyjnych, pre-
ferowane w okresach dominujacej roli inwestycji publicznych, ktére mia-
ty na celu aktywizacje terendw nierozwinietych badz wzgledy polityczne
i obronne, zastepowane sg kryteriami minimalizowania kosztow produkgji
i transportu, unikania lokalnych barier administracyjnych, omijania wyso-
kich podatkéw, optat lokalnych itd.

Wspotczesne kryteria lokalizacji, zwtaszcza inwestycji o znacznym zasiegu
oddziatywania rynkowego, majq $cisty zwigzek z postepujaca globalizacjg
w skali Swiatowej. Dla podkreslenia roli lokalizowania inwestycji w niektorych
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Rozdziat 9
INTEGRACJA OPROGRAMOWANIA

Proces projektowania, budowania i eksploatacji obiektu wymaga wspoét-
pracy wielu réznych grup zawodowych i licznych przedsiebiorstw. W pro-
cesie tworzenia obiektu bierze udziat m.in. inwestor (specyfikujac funk-
cje obiektu), urbanista, architekt, architekt krajobrazu, konstruktor, elek-
tryk, instalator sanitarny, kosztorysant, geodeta oraz technolog. Kazdy
z uczestnikdw procesu projektowania najczesciej wykorzystuje swoje
specjalistyczne oprogramowanie, do ktérego potrzebuje pewnych da-
nych uzyskiwanych z projektow (opracowan) innych branz (specjalnosci)
— dane w duzym stopniu przenoszac ,recznie”. Wyraznie brakuje jednego
wspdlnego formatu danych lub wspolnej bazy danych, z ktérej moga ko-
rzystac wszyscy.

Juz w latach 60. ub. w. powstata koncepcja integracji oprogramowania sto-
sowanego w budownictwie. Grupe programow z zakresu budownictwa
obecnie okreslamy skrotem AEC (ang. Architecture Engineering and Con-
struction). Na poczatkowym etapie rozwoju informatyki prébowano zbu-
dowac wielkie zintegrowane systemy poswiecone szeroko rozumianemu
budownictwu, np. ICES (Integrated Civil Engineering Systems)'. Wéwczas
w sprzecie komputerowym dominowaty duze maszyny obliczeniowe (ang.
mainframe computer)?. Miniaturyzacja sprzetu obliczeniowego (kompute-
réw) i tatwos¢ dostepu spowodowata gwattowny rozwoj wasko specjali-
zowanego oprogramowania. Programy powstajace niezaleznie najczesciej
nie wspotpracowaty ze sobg. Wymiana danych byta i jest utrudniona.

Problem integracji oprogramowania jest $cisle zwigzany z historig rozwo-
ju informatyki. Inaczej préby integracji wygladaty w czasach mainfremaéw,
inaczej w czasach izolowanych komputeréw PC, a jeszcze inaczej w czasach
sieci komputerowych. Kazda z firm zdobywajaca dominujaca pozycje na
rynku oprogramowania inzynierskiego probowata narzuci¢ swoje formaty
danych oraz swoje rozwigzania informatyczne.

' Uzywano woéwczas innego nazewnictwa — byly to systemy (wtedy méwiono, ze sa to jezyki kom-
puterowe) problemowo zorientowane (ang. problem-oriented computer language).

2 Komputery gtowne — klasa duzych komputeréw przeznaczonych do obstugi wielu uzytkow-
nikow.
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