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Od Wydawcy

W poradniku Projektowanie mieszkari architekt mgr inz. Wtadystaw Korze-
niewski — na podstawie wieloletnich doswiadczen zawodowych — okreslit wa-
runki uzytkowe, estetyczne, techniczne i prawne, jakie powinny spetnia¢ projek-
towane mieszkania wielorodzinne, zaliczane rowniez do spotecznego budow-
nictwa mieszkaniowego. Warunki te opatrzone sg ponad 260 rysunkami tech-
nicznymi oraz petnym komentarzem uwzgledniajgcym obowigzujace przepisy
prawa w procesie budowlanym i poruszajg nastepujgce kwestie:

— obiektywne potrzeby uzytkowe wspébtczesnej rodziny w Polsce,

— optymalny standard przestrzenny mieszkarh w budynkach wielorodzinnych,

— zasady projektowania racjonalnych typow i uktaddéw funkcjonalnych miesz-
kan w budynkach wielorodzinnych przeznaczonych do zaspokojenia maso-
wych potrzeb mieszkaniowych,

— warunki uzytkowe, ergonomiczne, estetyczne, techniczne i prawne projekto-
wania detalu funkcjonalnego mieszkan, zapewniajace optymalne wykorzy-
stanie powierzchni uzytkowej mieszkania,

— przystosowanie do warunkdéw ruchu 0osdb niepetnosprawnych poruszajacych
sie za pomocg wbozkdw inwalidzkich,

— zapewnienie bezpieczenhstwa uzytkowania i odpowiednich warunkéw higie-
niczno-sanitarnych, a takze zaspokajanie potrzeb estetycznych uzytkowni-
kdébw mieszkan,

— warunki i mozliwosci przystosowania mieszkan istniejgcych w budynkach
wielorodzinnych zbudowanych przed 1995 r. do uzytkowania przez osoby
niepetnosprawne.

Waznym uzupetnieniem tresci poradnika jest ostatni rozdziat, ktéry przedsta-
wia zasady obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej mieszkan w warunkach
regulacji prawnych i normowych.

Publikacja przeznaczona jest dla potencjalnych nabywcéw i uzytkownikdéw
mieszkan, wtasciwych organdéw samorzgdowych i rzgdowych, a takze dla organi-
zacji spotecznych i zawodowych zajmujgcych sie problemami mieszkalnictwa oraz
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Projektowanie mieszkan

realizacjg i utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych. Informacjami zawartymi w te;
ksigzce powinni by¢ zainteresowani inwestorzy i projektanci wielorodzinnego bu-
downictwa mieszkaniowego. Moga z nich skorzysta¢ réwniez architekci, ktérzy do-
piero zdobywajg wiedze zawodowsg o projektowaniu budownictwa mieszkaniowe-
go oraz osoby przystepujace do egzamindw na uprawnienia budowlane.

Dlaczego warto mie¢ nowy poradnik Projektowanie mieszkaria
Jego autorem jest architekt mgr. inz. Wtadystaw Korzeniewski, wybitny
znawca problematyki mieszkalnictwa w Polsce. Dla Oficyny Wydawniczej
POLCEN opracowat on nastepujace publikacje ksigzkowe:
1) Przygotowanie inwestycji budowlanych. Stadium przedprojektowe
2) Stosowanie Prawa budowlanego, wyréznione nagrodg ministra infrastruktury
w 2006 r.
3) Warunki techniczne dla budynkow i ich usytuowania, wyd. 9
4) Zasady obmiaru i obliczania powierzchni i kubatury budynkow
5) Kierowanie i nadzdr nad budowg
Wszystkie te publikacje od lat cieszg sie niestabngcym zainteresowaniem.
Wyrdzniajg je liczne rysunki opatrzone profesjonalnym komentarzem do obo-
wigzujgcych przepisdw prawa w procesie inwestycyjno-budowlanym.
Projektowanie Mieszkan opatrzone jest wnikliwym komentarzem wraz
z ponad 270 rysunkami i okoto 40 tabelami.

Ryszard Sobolewski
Wydawca
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Przedmowa

Tres¢ niniejszej ksigzki do$¢ doktadnie okreslajg tytuty 21 rozdziatow
zamieszczone w spisie tresci. Niewatpliwie jest to szeroki zakres tema-
tyczny, ktéry mozna sprecyzow¢ jako studium optymalizacji standaro
du przestrzennego oraz zasad racjonalnego projektowania ukiad
doéw funkcjonalno-przestrzennych i detalu funkcjonalnego mieszo
kan w budynkach wielorodzinnych, majacych zaspokaja¢ masowe
potrzeby spoteczne polskich rodzin w poczatkach XXI w.

Ten syntetyczny zapis treéci publikacji wskazuje, ze jest ona adre-
sowana nie tylko do inwestorow i projektantow budownictwa mieszka-
niowego, okreslanego jako ,spoteczne budownictwo mieszkaniowe”, ale
rowniez do naczelnych organdéw i organizacji pozarzadowych, a nade
wszystko do organow samorzgdowych, odpowiedzialnych za rozwd;j ta-
kiego budownictwa w Polsce.

W ksigzce znajdujg sie informacje o stanie zaspokojenia masowych
potrzeb mieszkaniowych, ktére w dostateczny sposéb motywujg potrze-
be podjecia przez te organy i organizacje spoteczne systemowych dzia-
tah umozliwiajgcych juz w 2020 r. przesuniecie sie naszego kraju z ostat-
niego rzedu w sytuacji mieszkaniowej panstw cztonkowskich Unii Euro-
pejskiej blizej pierwszej dziesigtki. OpbZnienie tego terminu oznaczatoby
osiggniecie stanu katastrofalnego, poniewaz w tym czasie zwigkszg sie
ubytki zasobow mieszkaniowych, znajdujgcych sie w stanie krancowego
zuzycia technicznego i przydatnosci do uzytkowania, nawet jako dotych-
czasowego substandardu mieszkaniowego.

Takiemu zadaniu nie sprosta realizowane obecnie (gtownie przez
prywatnych deweloperdéw) wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe
o charakterze wtasnosciowym. Wymaga to reaktywizacji spétdzielczego
budownictwa mieszkaniowego i rewitalizacji budownictwa czynszowego
przez TBS-y, ktore powinny zwielokrotni¢ swojg dziatalno$¢ inwestorska.
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