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PRZEDMOWA

Szanowni Panstwo!

Oficyna Wydawnicza POLCEN prezentuje kolejne 9. wydanie
przepiséw z serii Z prawem co dnia pt. Znowelizowane przepisy
techniczno-budowlane dla budynkéw z oméwieniem zmian
wchodzacych w zycie z dniem 1 kwietnia 2024 r. i 1 sierpnia 2024 r.
Jest to nowelizacja rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, dokona-
na rozporzadzeniem MTIT z dnia 9 listopada 2023 r. poz. 2442 oraz
z dnia 29 marca 2024 r. poz. 474 (tekst ujednolicony w zatgczeniu).
Zmienione przepisy wyrdézniono pogrubiong czcionka.

Celem wprowadzonych zmian jest przede wszystkim ograni-
czenie praktyk zwigzanych z ,patodeweloperkg”, czyli z dziatania-
mi, ktére majg maksymalizowaé zyski kosztem dobrej architektury,
zdrowego rozsadku, a czasem wymagan zawartych w przepisach.

Problemy zwigzane z ,patodweloperkg” to m.in. niewielkie
odlegtosci miedzy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wzno-
szonymi na sasiednich dziatkach, nadmierny hatas w budynkach
mieszkalnych, niekomfortowe balkony, mate i zlokalizowane w mato
atrakcyjnej czesci inwestycji place zabaw oraz ,betonoza” na ryn-
kach i placach.

Dlatego tez Ministerstwo Rozwoju i Technologii rozpoczeto
proces porzadkowania zasad budowy budynkéw wielorodzinnych
z mys$la o komforcie przysztych mieszkancow, ale réwniez
z uwzglednieniem intereséw inwestorow.

Dodatkowo rozwigzywany jest problem w zakresie braku
w przestrzeni publicznej mozliwosci zadbania o potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, tzn. w budynkach uzytecznosci publicz-
nej nie ma specjalnie przystosowanych pomieszczen, w ktoérych
osoby ze znaczng lub sprzezong niepetnosprawnoscia mogtyby
z pomocg swoich opiekundéw dokona¢ w godnych i bezpiecznych
warunkach czynnosci higienicznych.
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Najwazniejszymi zmianami merytorycznymi sa:

« zmiana odlegtosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o wysokosci ponad cztery kondygnacje nadziemne od granicy
dziatki, a takze zmiana odlegtosci balkonu w takim budynku od
granicy dziatki;

« wprowadzenie minimalnej odlegtosci dla budynkow produkcyj-
nych i magazynowych od budynku mieszkalnego lub budynku
zamieszkania zbiorowego;

« wprowadzenie dopuszczalnej liczby miejsc postojowych zblizo-
nych do okien dla samochoddéw osobowych osob niepetno-
sprawnych;

« wprowadzenie obowigzku urzadzenia terenu o powierzchni bio-
logicznie czynnej na publicznie dostepnych placach;

« nowe wymogi dla placow zabaw dla dzieci oraz miejsc rekre-
acyjnych;

« okres$lenie minimalnej powierzchni lokalu uzytkowego;

« wprowadzenie wymagania w zakresie ogdélnodostepnych
pomieszczen umozliwiajgcych przewiniecie dorostej osoby ze
szczegoblnymi potrzebami;

« wprowadzenie wymagania w zakresie odpowiednich przegrod
pomiedzy balkonami;

« wprowadzenie wymagania w zakresie pomieszczenia na potrze-
by przechowywania roweréw i wézkoéw dzieciecych w budyn-
kach mieszkalnych wielorodzinnych;

« podwyzszenie izolacyjnosci akustycznej drzwi wejsciowych do
mieszkania;

* nalozenie obowigzku stosowania miedzy dwoma mieszkaniami
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przegrod spetiajgcych
odpowiednie wymogi akustyczne (podobnie do wymagan miedzy
dwoma mieszkaniami w budynku mieszkalnym wielorodzinnym),
a takze niepogarszania izolacyjnosci akustycznej przegrod w przy-
padku wykonywania robét budowlanych w budynkach mieszkalnych.

Zapraszamy do naszej ksiegarni internetowej: polcen24.pl
Z powazaniem
inz. Ryszard Sobolewski
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OMOWIENIE ZMIAN*

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 paz-
dziernika 2023 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 9 listopada 2023 r. poz. 2442).

Nowelizacja rozporzadzenia jest przede wszystkim ogranicze-
nie praktyk zwigzanych z ,patodeweloperka”, czyli z dziataniami,
ktébre majg maksymalizowa¢ zyski kosztem dobrej architektury,
zdrowego rozsagdku, a czasem wymagan zawartych w przepisach.
Niektére firmy deweloperskie chcg maksymalizowac swoje zyski i
budujg obiekty, przy ktorych jak najwieksza powierzchnia inwestycji
ma trafi¢ na sprzedaz, a ogdélnodostepne czesci wspolne ogranicza-
ne sg do minimum.

W praktyce oznacza to powstawanie niekomfortowych miesz-
kan, osiedli z placami zabaw, ktore dzieciom stuzg tylko w teorii czy
miejscami parkingowymi pod samymi oknami lokali mieszkalnych
pod pretekstem, ze sg one wytgcznie dla samochodéw oso6b nie-
petnosprawnych. Tego typu obiekty nie dos¢, ze nie zaspakajajg
podstawowych potrzeb zyciowych ich mieszkancéw, to w diuzszej
perspektywie czasowej bedag generowaly dodatkowe koszty zwiag-
zane np. z problemami natury zdrowotnej.

Nowelizacja rozporzgdzenia uporzadkuje zasady budowy bu-
dynkéw wielorodzinnych oraz rozwigze konkretne problemy, ktére
coraz czesciej pojawiaty sie w polskich miastach.

Co sie zmienia:
1) Wieksze odlegtosci miedzy blokami na sgsiednich dziatkach
Dotychczas minimalna odlegto$é budynkow od granicy dziafki

wynosi 3 metry w przypadku $cian bez okien i drzwi lub 4 metry w
przypadku scian z oknami i drzwiami, przy jednoczesnym uwzgled-

10



POleen

ROZPORZADZENIE
MINISTRA
INFRASTRUKTURY

z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Dz.U. z 2022 r. poz. 12251 t.j., zm. Dz. U. z 2023 r. poz. 24422,
DZ.U. 2 2024 r. poz. 4743)

Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100,
poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439

i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676) zarzadza sie, co
nastepuje:

17
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25)

26)

b) nie wlicza sie kubatury taw i stép fundamentowych, kanatow
I studzienek instalacyjnych, studzienek przy oknach piw-
nicznych, zewnetrznych schodéw, ramp i pochylni, gzym-
sow, daszkow i oston oraz komindw i attyk ponad ptaszczy-
zng dachu.

parkingu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzchnie

terenu przeznaczong do postoju i parkowania samochodow,

sktadajgcy sie ze stanowisk postojowych oraz dojazdow tgcza-
cych te stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja;

aneksie kuchennym — nalezy przez to rozumiec¢ cze$é po-

mieszczenia mieszkalnego stuzgcg do przygotowywania po-

sitkdw.

27) publicznie dostepnym placu — nalezy przez to rozumie¢ ogdino-

1)

2)

24

dostepny teren stuzacy rekreaciji, komunikaciji, pelnigcy takze
funkcje reprezentacyjna; jest to teren przeznaczony w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren pla-
cu lub rynku lub jako teren komunikacji drogowej publicznej,
a w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — jako uzytek gruntowy oznaczony w ewidenciji
gruntow i budynkow jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
lub jako droga, oznaczone odpowiednio symbolem: Bz lub dr.2

§4

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dzielg sie na:
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, w ktérych
przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa dtuzej niz
4 godziny,
pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, w kté-
rych przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa od 2 do
4 godzin wigcznie.



POleen ZALACZNIKI

1 Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 9 czerwca 2022 r. poz. 1225)

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 9 listopada 2023 r. poz. 2442).
Wejscie w zycie zmian z dniem 1 sierpnia 2024 r.

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 marca 2024 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2024 r., poz. 747). Wejscie w zycie zmian
z dniem 1 kwietnia 2024 r.
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Ksiazka rekomendowana przez
Polska Izbe Inzynierow Budownictwa.

Poradnik ten jest jedyng tego typu publikacjg na rynku wydawnictw
specjalistycznych opracowang przez znanego i cenionego architekta
Wtadystawa Korzeniewskiego| i Rafata Korzeniewskiego.

Jego niewatpliwg zaleta jest komentarz opisowo-graficzny wkomponowa-
ny w tres¢ ujednoliconych przepisow rozporzqdzenia w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
uwzgledniajgcy znowelizowane przepisy (zmiany zaznaczono pogrubiong
czcionka), ktére wchodza w zycie z dniem 1 kwietnia 2024 r. (Dz. U. 22024 .
poz. 747) i 1 sierpnia 2024 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2442).

Celem ostatniej nowelizacji rozporzadzenia jest przede wszystkim ograni-
czenie praktyk zwigzanych z ,patodeweloperka”, czyli z dziataniami, ktére
majg maksymalizowadé zyski kosztem dobrej architektury, zdrowego rozsad-
ku, a czasem wymagan zawartych w przepisach. Niektdre firmy deweloper-
skie chcg maksymalizowad swoje zyski i budujg obiekty, przy ktérych jak naj-
wieksza powierzchnia inwestycji ma trafi¢ na sprzedaz, a ogélnodostepne
czesci wspdlne ograniczane sg do minimum.

Nowelizacja rozporzadzenia uporzadkuje zasady budowy budynkéw wielo-
rodzinnych oraz rozwigze konkretne problemy, ktére coraz czesciej pojawia-
ty sie w polskich miastach.

ZAMOWIENIA
POLCEN Sp. z o.0. ul. Nowogrodzka 31, 00-511 Warszawa
tel. 601 885 039
wydawnictwo@polcen.com.pl polcen24.pl




ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW
WEWNETRZNYCH
| ADMINISTRACJI

z dnia 16 sierpnia 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836, z pézn. zm.)

Tekst ujednolicony opracowany przez POLCEN wedtug stanu
prawnego na dzien 1 kwietnia 2024 r.
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Wentylacja
i klimatyzacja

Projektowanie i nadzor inwestorski

KAZIMIERZ ZARSKI

Wentylacja
I kLimatyzacja

Projektowanie

i nadzor inwestorski

N - Programy kalkulacyjne 4 prog ra my kal ku Iacyj ne

Autor: dr inz. Kazimierz Zarski
Wydanie 2024 r., format B5, str. 470 (kolor)
+ programy kalkulacyjne (do pobrania)

Stan prawny: 1 stycznia 2024 r.

Publikacja ma na celu przyblizenie zagadnien projektowania i uzytkowania insta-
lacji wentylacji i klimatyzacji komfortu oraz wentylacji i klimatyzacji technolo-
gicznej w budynkach mieszkalnych, a takze obiektach o specjalnym przeznaczeniu
(banki, rezydencje, sale zebran, sale widowiskowe 1 koncertowe).

Jest poradnikiem umozliwiajacym zapoznanie si¢ z zagadnieniami projektowania
1 eksploatacji instalacji.

Ksiazka jest adresowana do projektantow i inspektoréw nadzoru instalacji wentyla-
cji 1 klimatyzacji, ale mogg z niej korzystac takze wykonawcy robot. Ksigzka moze
tez by¢ przydatna dla studentow inzynierii sSrodowiska i infrastruktury obiektow
budowlanych.

Publikacja sktada si¢ z:

. 17 rozdziatow

« elektronicznego zalacznika (arkusze kalkulacyjne 1 autorskie programy kom-
puterowe wspomagajace projektowanie systemow wentylacji i klimatyzacji)

* 161 rysunkow
* 116 tabel.

ZAMOWIENIA
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tel. 601 885 039
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WPROWADZENIE

Rozporzadzenie jest aktem prawnym wydanym na podstawie
delegaciji ustawowej zawartej w art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy — Prawo
budowlane.

Rozporzadzenie dotyczy bedacych w uzytkowaniu budynkow
mieszkalnych oraz znajdujgcych sie w nich lokali mieszkalnych.
Okresla warunki techniczne, ktorych spetnianie umozliwia wtasci-
cielom, zarzadzajgcym, dzierzawcom budynkéw mieszkalnych oraz
uzytkownikom lokali utrzymanie stanu technicznego budynku na
poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okre-
sie jego uzytkowania, ochrone zdrowia i zycia w pomieszczeniach
budynku, utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,
a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow — zacho-
wanie jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Po-
nadto okreslone w rozporzadzeniu warunki techniczne majg na celu
zapewnienie zgodnego z przeznaczeniem uzytkowania budynku
i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, a w szczegolnosci warunki w zakresie zaopatrzenia
w wode, gaz, energie cieplng energie elektryczng, ochrone przeciw-
pozarowg, oraz odprowadzania sciekow i usuwania odpadow sta-
tych, zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikow
energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali, lecz w sposob
nienaruszajacy intereséw osob trzecich i niepowodujgcy pogorsze-
nia wtasciwosci uzytkowych i technicznych budynku i zwigzanych
Zz nim urzgdzen, zapewnienie racjonalnego wykorzystania ener-
gii, ochrony uzasadnionych interesow o0sob trzecich oraz oswiet-
lenia dziennego mieszkan.
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WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA BUDYNKOW POleen

Zgodnie z ww. zakresem przedmiotowym w rozporzadzeniu
znalazly sie ogolne warunki uzytkowania budynku, lokali oraz szcze-
gotowe regulacje prawne dotyczace eksploatacji poszczegolnych
elementow budynkow, instalacji, urzagdzeh. Na potrzeby rozporza-
dzenia ustawodawca stworzyt stowniczek uzywanych pojecC. Sg
w nim definicje poszczegdlnych rodzajéw instalacji, rodzajéw prze-
wodow, kanatéw znajdujgcych sie w budynkach. Ponadto stownik
zawiera pojecie lokalu, konserwaciji, naprawy, a takze definiuje poje-
cie dokumentacji uzytkowania.

Rzeczg wymagajgcag podkreslenia sg przepisy dotyczace prze-
prowadzania w budynkach mieszkalnych kontroli okresowych sta-
nu technicznego. W tym zakresie rozporzadzenie jest rozwinieciem
art. 62 ustawy — Prawo budowlane, ktory to przepis zawiera podsta-
wowe wymagania dotyczace kontroli okresowych.

Nalezy wskazaé, ze w trakcie kilkunastoletniego obowigzywa-
nia rozporzadzenie nie byto przedmiotem licznych zmian. Jedyna
zmiana zostata wprowadzona w zycie z dniem 19 grudnia 2009 r.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 listopada 2009 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz.U. z dnia 4 grudnia 2009 r.
Nr 205, poz. 1584). Zmiana dotyczyta oswietlenia dziennego miesz-
kan w kontekscie instalowania w budynkach mieszkalnych wieloro-
dzinnych urzadzen i nosnikdw reklamowych oraz innych urzadzen
niezwigzanych z uzytkowaniem budynku lub mieszkan. Miata na
celu rozwigzanie problemu wieszania wielkoformatowych reklam na
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ograniczajgcych oswiet-
lenie dzienne mieszkan.
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ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW
WEWNETRZNYCH
| ADMINISTRACJI

z dnia 16 sierpnia 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych

(Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836, Dz.U. z 2009 r. Nr 205, poz. 15841)

(Tekst ujednolicony opracowany przez POLCEN wedtug stanu
prawnego na dzien 1 kwietnia 2024 r.)

Na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414, z 1996 r. Nr 100, poz.
465, Nr 106, poz. 496 i Nr 146, poz. 680, z 1997 r. Nr 88, poz. 554
i Nr 111 poz. 726, z 1998 r. Nr 22, poz. 118 i Nr 106, poz. 668 oraz

z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 49, poz. 483 i Nr 62, poz. 682) zarza-
dza sie, co nastepuije:
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P AUDYTY ENERGETYCZNE
AU DYTY zastosowanie

ENERGETYCZNE .
e el Wym a g ania

metody wykonania

Autor: dr inz. Maciej Robakiewicz

Recenzent: drinz. Arkadiusz Weglarz

Wyd. 2022 r., format B5, str. 400

Tematem ksigzki s3:

audyty dla termomodernizacji budynkéw oraz lokalnych zrodet ciepta i sieci cieplnych,
audyty remontowe,

audyty efektywnosci energetycznej,

audyty energetyczne przedsiebiorstw,

Swiadectwa (certyfikaty) energetyczne budynkow,

systemy zarzgdzania energig.

W publikacji oméwiono ich zastosowania, wymagania i metody sporzadzania, a takze zasady
wykonywania obliczen dotyczgcych ochrony cieplnej budynkéw, zapotrzebowania na energie
oraz efektow przedsiewzie¢ — poparte licznymi przyktadami.

W ksigice przedstawiono metody poprawy cech energetycznych budynkéw oraz przyktady
audytu energetycznego budynku jednorodzinnego i wielorodzinnego, a takze audytu efektyw-
nosci energetycznej.

Ksigzka moze by¢ podrecznikiem dla oséb przygotowujacych sie do sporzadzania audytow,
poradnikiem dla audytoréw energetycznych, jak réwniez zrédtem informacji dla wszystkich
zainteresowanych problemami efektywnosci energetyczne;.

Autorem ksigzki jest dr inz. Maciej Robakiewicz — znany specjalista w dziedzinie zagadnien
efektywnosci energetycznej, autor wielu publikacji z tej dziedziny.

Ksigzka zawiera ok. 100 tabel, 25 rysunkdw i liczne przykfady obliczen. Na koricu publikacji
zamieszczono wykaz wszystkich materiatow graficznych.

ZAMOWIENIA
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Skorowidz rzeczowy
do tekstu rozporzadzenia WT

A
adaptacja budynkéw > zmiana przeznaczenia budynkéw
— strychu (poddasza): § 55, 194, 197, 327
aneks kuchenny: § 3, 92, 93, 150, 172, 269, patrz tez > kuchnie
(pomieszczenia)
aparatura kontrolna i pomiarowa: § 135
archiwa: § 236
areszty sledcze: § 3, 16, 41, 55, 61, 89, 134, 211, 292, 300
antresole: § 3, 72, 216, 226, 249
attyki: § 3

B
balkony: § 3, 12, 223, 224, 293, 298, 303, 317, 320, 329
balustrady: § 3, 68, 69, 100, 101, 296, 298, 301, 303
bariery ochronne: § 308
baterie butli gazu ptynnego > instalowanie butli gazu ptynnego
bezpieczenstwo konstrukciji: § 144, 203—206
— pozarowe: § 2, 14, 109, 128, 147, 153, 180, 181, 183, 187,
207-290
— uzytkowania: § 164, 291-308
biblioteki: § 236
biegi schodowe > schody
boiska sportowe: § 40
bramy: § 42, 43, 159, 240, 278
budynki (ogdlnie): § 1, 2, 11, 12, 14, 44-56, 192a, 192b, 192c,
192d, 192¢, 203, 207, 208, 226, 291, 309, 323, 324
budynki (wg formy zabudowy):
— atrialne: § 217
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Skorowidz rzeczowy do tekstu
rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych

B
bateria butli: § 3, 50
bezpieczenstwo pozarowe: § 14

D

dokumentacja uzytkowania: § 3, 9

E
ekspertyza § 3, 39

instalacja:

- cieptej wody uzytkowej: § 3, 5, 28, 29, 30
- wodociggowa: § 3, 31, 32, 33

- kanalizacyjna: § 3, 5, 34, 35

- centralnego ogrzewania: § 3, 5, 39, 40, 41, 42
- gazowa: § 3, 17,19, 43, 44, 45, 46, 47

- gazu plynnego: § 3, 48, 50

- zbiornikowa gazu ptynnego: § 3

- elektryczna: § 3, 18, 50, 52, 53, 54, 55, 57
- instalacja piorunochronna: § 3, 56, 57

- wentylacyjna: § 22, 23, 24
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