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Z przyjemnoscig przekazujemy Panstwu 16. wydanie poradnika — Warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (WT 2025) zaktualizowanego wedtug stanu prawnego na dzien
15 czerwca 2025 r., uwzgledniajgcego zmiany ogtoszone w Dz.U. z 14 maja 2024 r., poz. 726, ktore
weszty w zycie 15 sierpnia 2024 r. Zmienione przepisy wyrdzniono pogrubiong czcionka.

Autorami ksigzki sg Sp. architekt Wiadystaw Korzeniewski oraz jego syn Rafat Korzeniewski, wybitni spe-
cjalisci posiadajacy ogromne doswiadczenie w tej dziedzinie. Nadzor naukowy nad ta publikacja petnit
dr inz. Kazimierz Zarski, natomiast nadzor merytoryczny dr inz. Jerzy Dylewski.

Nasza publikacja jes t skierowana gtdwnie do: inwestoréw, projektantéw, kierownikéw budéw, inspek-
toréw nadzoru budowlanego oraz wszystkich uczestnikow zajmujgcych sie procesem inwestycyjno-bu-
dowlanym.

Dlaczego warto mieé ten poradnik?

. Poradnik zawiera opisowo-graficzny komentarz ilustrowany 209 rysunkami. Rozporzadzenie, ktdre
jest przedmiotem komentarza, zawiera ponad 300 paragraféw, 45 tabel, 4 zataczniki (w tym wykaz
ok. 235 Polskich Norm i9 Eurokodéw) oraz 4 aneksy dodane przez autordw, rozszerzajace komen-
tarz takze o przepisy spoza rozporzadzenia, kidrych tresc jest z przepisami rozporzadzenia powigzana
(w tym nowy Wykaz aktéw prawnych regulujacych proces budowlany).

*  Znajomosé tego rozporzadzenia jest niezbedna dla oséb petnigcych samodzielne funkeje technicz-
ne w budownictwie, studentéw oraz oséb starajgcych sie o uzyskanie uprawnien hudowlanych,
gdyz jego stosowanie, na co mocny nacisk ktada w komentarzu autorzy, ma charakter obligatoryjny.

*  Ksigzka jest rekomendowana przez Polska Izbe Inzynieréw Budownictwa.

Celem wprowadzenia ostatniej nowelizacji rozporzadzenia jest umozliwienie szerszego zastosowania ele-
mentéw drewnianych przy wznoszeniu budynkow oraz doprecyzowanie kwestii zwigzanych z usytuowa-
niem budynku na dziatce budowlanej.

Jest to kontynuacja procesu porzadkowania zasad budowy oraz niwelowania rozbieznosci interpretacyj-
nych w obowigzujacych przepisach.

Doprecyzowane zostaty zasady zwigzane z usytuowaniem budynku na dziatce budowlane;j.

W § 12 ust. 1 rozporzadzenia okreslajgcym dopuszczalne odlegtosci budynku na dziatce budowlanej od
granicy tej dziatki uscislono, ze kazdg ptaszczyzne powstatg w wyniku zatamania lub uskoku Sciany traktuje
sig jako oddzielng $ciane.

Dopuszczono usytuowanie budynku zwrGconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone granicy dziatki
w odlegtosci mniejszej niz 4 m, lecz nie mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem ze:
$ciana budynku jest usytuowana w sposéb inny niz réwnolegty do tej granicy dziafki;

odlegtos$¢ zewnetrznej krawedzi okna lub drzwi wynosi nie mniej niz 4 m od granicy tej dziatki.

Dodano nowy zatgcznik zawierajacy rysunki przedstawiajgce sposob okreslania minimalnej odlegtosci bu-
dynkéw od granicy dziatki budowlanej.

Znowelizowano réwniez przepisy dziatu VI rozporzadzenia dotyczacego bezpieczeristwa pozarowego,
umozliwiajgc szersze zastosowanie elementdw drewnianych przy wznoszeniu budynkéw. Zmiany pozwo-
I3 m.in. na wykonywanie drewnianych konstrukcyjnych elementéw liniowych (belki, stupy) w budynkach
niskich (N) ZL. Zgodnie z okre$lonymi w przepisach wymogami wymiar przekroju poprzecznego takich
elementow musi wynosié¢ co najmniej 14 cm, klasa odpornosci ogniowej tych elementéw nie moze by¢
nizsza niz R 30, a ponadto nalezy zastosowac rozwigzania ograniczajgce mozliwosc¢ rozprzestrzeniania sie
pozaru miedzy kondygnacjami.
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Wprowadzono mozliwos¢ wykorzystania drewnianych elementéw nosnych wewnatrz schodéw lub po-
chylni stuzacych do ewakuacii.

Wigcej informacji o innych ksigzkach wydawnictwa znajdziecie Paristwo na stronie: polcen24.pl

Z 7yczeniami pozytecznej lektury
Redakcja



WPROWADZENIE
Czym sa warunki techniczne?

Wymagania dotyczace obiektéw budowlanych sg w ustawie Prawo budowlane z 7 lipca
1994 r. (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 682, zm. Dz.U. 2 2020 r. poz. 2127, Dz.U. 2 2022 r. poz. 2206,
Dz.U.z2023r.p0z.553;p0z.967,p0z.1506,poz. 1597, p0z.1681,p0z. 1762, poz. 1890, poz. 1963,
poz. 2029) zapisane w art. 5, ktory przytaczamy w catosci.

Art.5
1. Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budow-  Zasady projektowania,
lanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony  budowy i uzytkowania
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w zataczniku | do
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajacego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady
89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 2 04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.), dotyczacych:

a) nosnosci i statecznosci konstrukgj,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢) higieny, zdrowia i Srodowiska,

d) bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,
e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

g) zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa,
przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,
b) usuwania Sciekdw, wody opadowej i odpadow;

2a) mozliwos$¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu
do Internetu;

3) mozliwosc¢ utrzymania wtasciweqo stanu techniczneqo;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetno-
sprawnych, sporzadzonejw Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 . (Dz.U.z2012r.poz. 1169 oraz 2 2018 r.poz. 1217),
w tym osoby starsze;

43) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwengji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osob
starszych w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

5) warunki bezpieczeristwa i higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrong konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich,

w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczenistwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodo-
wiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogor-
szenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosc w zakresie zwigzanym z wymagania-
mi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.
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Zagospodarowanie
otoczenia obiektow
budowlanych

2a. W nowych budynkach oraz istniejacych budynkach poddawanych przebudowie lub przedsiewzieciu stuzace-
mu poprawie efektywnosci energetycznej w rozumieniu przepiséw o efektywnosci energetycznej, ktdre sa uzytko-
wane przez jednostki sektora finanséw publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, zaleca sie
stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie wytworzong w odnawialnych Zrédtach energii, a takze technologie
majace na celu budowe budynkdw o wysokiej charakterystyce energetyczne].

2b. W przypadku rob6t budowlanych polegajacych na dociepleniu budynku, obejmujacych ponad 25%
powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku, nalezy spetni¢ wymagania minimalne dotyczace energooszczed-
nosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku.

3-15. (uchylony).

Artykut 6 (znow przytaczamy go w catosci) rozcigga wymagania art. 5 na zagospodarowa-
nie otoczenia obiektow budowlanych.

Art. 6
Dla dziatek budowlanych lub terendw, na ktdrych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub funkgjo-
nalnie powigzanych zespotéw obiektow budowlanych, nalezy zaprojektowac odpowiednie zagospodarowanie,
zgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1-2b, zrealizowac je przed oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania
oraz zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnie-
nia obiektow (zespotw) budowlanych.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze zasady wiedzy technicznej zostaty w ust. 1 art. 5 zrownane
Z przepisami techniczno-budowlanymi i pozostatymi, wazg tyle, co artykuty i paragrafy.
Wiedza techniczna jest bowiem niezbednym narzedziem pozwalajacym spetni¢ zapisane
w nich wymagania. Co wiecej, wynikajace z niej zasady obowigzuja takze w przypadkach,
ktdrych nie uwzgledniajg przepisy i w takiej sytuacji je zastepuja. W pierwotnym brzmieniu
ustawy wymieniono jeszcze obowigzujace Polskie Normy, stracity one jednak ten status
po wejsciu w zycie ustawy o normalizacji z 12 wrze$nia 2002 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 169,
poz. 1386, z p6zn. zm.), zgodnie z ktorym ich stosowanie ma obecnie charakter dobro-
wolny (art. 5 ust. 3). Jednoczesnie ustawa dopuscita w art. 5 ust. 4 powotywanie ich
w przepisach prawnych. Takie normy nabierajg mocy obowigzujgcej (w praktyce powotuje
sie cate normy lub ich czesci). Trzeba zwroci¢ uwage, ze Polski Komitet Normalizacyj-
ny, ktory jest wtascicielem praw autorskich do Polskich Norm (cho¢ nie ich autorem!),
oprotestowat powotywanie Polskich Norm w rozporzadzeniach, uznajac, ze dopuszczalne
jest to tylko w ustawach. Takie oficjalne stanowisko znajdziemy na internetowej stronie
komitetu!. Moze by¢ ono stuszne z czysto prawnego punktu widzenia. Nie da sie go jed-
nak obroni¢ na gruncie praktyki, gdyz normy wykorzystywane sg przede wszystkim do
uszczegotowienia przepisOw wykonawczych, a zwtaszcza przepis6w techniczno-budowla-
nych, natomiast w materii ustaw majg mate zastosowanie. Powotana norma nie musi by¢
aktualna. Wymusita to poniekad praktyka — masowe wprowadzenie do katalogu Polskich
Norm europejskich i migdzynarodowych norm w jezyku oryginatu, w ktorych ttumaczono
tylko strone tytutowg (tzw. metoda oktadkowa), co ustawa o normalizacji dopuszcza (art. 5
ust. 2). Wymaga sie jednoczesnie, by normy powotywane w przepisach byty w jezyku
polskim (ust. 4 tamze). Ze wzgledu na to, aby unikng¢ ewentualnej niezgodnosci pomiedzy
przepisem a nowsza wersjg normy stosuje sie najczesciej powotania datowane. Mocy
obowigzujacej nabiera zatem wskazana w przepisie wersja normy i zachowuje ja, nawet

! https://wiedza.pkn.pl/web/wiedza-normalizacyjna/stanowisko-pkn-w-sprawie-dobrowolnosci-pn.
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jesli zostanie zastgpiona nowszg lub w ogdle wycofana z katalogu Polskich Norm. Rza-
dziej, ale takie przypadki znajdziemy takze w komentowanym przez nas rozporzadzeniu,
stosuje sie powotanie niedatowane i wtedy obowigzujgca jest najnowsza wersja normy
w jezyku polskim. Oprdcz Polskich Norm powotywane sg tez w przepisach inne normy.
W komentowanym rozporzadzeniu bedzie to norma Stowarzyszenia Elektrykow Polskich,
czego podstawy sa niejasne, bo ustawa o normalizacji jednoznacznie zastrzega mozliwos$c
powotywania w przepisach tylko Polskich Norm (art. 5 ust. 4).

Ten wtret o normach byt potrzebny takze po to, by wskazac, co jest Zrodtem informacii
0 zasadach wiedzy technicznej. Normy bowiem stanowig Zrodto wiedzy stojgce najwyzej
w hierarchii, a to ze wzgledu na sposob ich ustanawiania, bedacy usystematyzowaniem
praktyki i zawierajgcy w sobie element konsensu, chocby w charakterze ankiety publiczne;.
Jesli przyjrzymy sie jednak blizej procesowi ich powstawania, to dostrzezemy, ze ten ele-
ment Scierania sie opinii i dgznosci do osiggniecia powszechnej zgody ma miejsce juz na
etapie formutowania ich zapiséw — tworzg je bowiem sami zainteresowani. Status Zrodta
wiedzy technicznej bedg tez miaty normy zagraniczne i nie jest tu wymagane ich ttumacze-
nie (wykorzystywanie ich w tej roli jest powszechng praktyka, zwtaszcza, gdy nie majg one
krajowych odpowiednikow), a takze inne krajowe dokumenty normalizacyjne zatwierdzone
przez Polski Komitet Normalizacyjny (zgodnie z art. 6 ustawy o normalizacji). Taki status
maja niektdre normy Stowarzyszenia Elektrykéw Polskich, ktore podpisato w tej sprawie
porozumienie z Polskim Komitetem Normalizacyjnym w 2003 r.

Zrédtem wiedzy technicznej sa tez europejskie i krajowe oceny techniczne wypetniajace luke
tam, gdzie brak jest odpowiednich norm dla wyrobow budowlanych. Europejskie oceny tech-
niczne zastapity, poczawszy od 1 lipca 2013 r., wczesniejsze europejskie aprobaty techniczne,
przy czym aprobaty techniczne zachowaty waznos$¢ do korica terminu ich obowigzywania, czyli
maksymalnie 5 lat, bo na tyle lat byty wydawane. W przypadku krajowych ocen technicznych
nastapito to z poczatkiem 2017 r. i zastosowano identyczng procedure, a obowigzujace aprobaty
techniczne réwniez zachowaty waznos$¢ do korca 5-letniego terminu, na jaki byty wydawane.
W przeciwieristwie do wczesniejszych europejskich aprobat technicznych europejskie oceny
techniczne sa wydawane bezterminowo. Koordynacjg procedur zwigzanych z wydawaniem eu-
ropejskich ocen technicznych zajmuije sie zgodnie z rozporzadzeniem UE 305/2011 Europejska
Organizacja ds. Ocen Technicznych (European Organisation for Technical Assessment, EOTA),
ktora prowadzi tez dostepny on-line rejestr wydanych i uchylonych europejskich ocen tech-
nicznych. Krajowe oceny techniczne sg wydawane tak jak wczesniej aprobaty, na okres 5 lat
z mozliwoscig ich przedtuzenia, zgodnie art. 9 ustawy o wyrobach budowlanych z 16 kwietnia
2004 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 215 tekst jedn.). Nie ma centralnego rejestru dla krajowych ocen
technicznych, kazda upowazniona do ich wydawania jednostka prowadzi taki dostepny on-line
na jej stronie internetowej rejestr oddzielnie, zgodnie z art. 9 ust. 8 tej ustawy. Lista jednostek
upowaznionych do tego dostepna jest on-line na stronie Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budow-
lanego (taki obowigzek naktada art. 9 ust. 17) i obejmuije tez polskie jednostki upowaznione do
wydawania europejskich ocen technicznych, ktére maja identyczne uprawnienia w odniesieniu
do wydawania krajowych ocen technicznych, zgodnie art. 9 ust. 2.

Zrédtem wiedzy technicznej sa réwniez publikacje fachowe z tej dziedziny, ktére powinny mie¢
oparcie w praktyce i by¢ zweryfikowane przez doswiadczenie. Nie beda miaty tego statusu publika-
cje o charakterze czysto teoretycznym. Oczywiscie ma tu znaczenie renoma stojacej za publikacjg
jednostki naukowo-badawczej lub uczelni oraz samych autorow. Waznym, trudnym do przecenie-
nia Zrodtem wiedzy technicznej sa zatwierdzone podreczniki do nauki zawodu, dlatego wymagaja
one starannej weryfikacii.
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WPROWADZENIE POleent

Przepisy
techniczno-budowlane

Bywa, ze wiedza techniczna podpowiada rozwigzania, ktorych nie uwzgledniajg przepisy,
ale ktére pozwalajg osiagna¢ ten sam cel. W pewnych przypadkach przepisy pozwalajg na
siegniecie po takie rozwigzania (pokazemy, jak to dziata). Jesli nie jest to mozliwe, mozemy
wystgpi¢ o zgode na odstepstwo od tych przepisow. Z tej drogi warto tez skorzystac, jesli
ich zastosowanie jest niemozliwe lub nieracjonalne, chocby ze wzgledu na koszty. W takich
przypadkach z zasady odwotujemy sie rowniez do wiedzy technicznej (patrz nastepny rozdziat).

Art.7

1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie, uwzgledniajace
wymagania, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1-2b;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla, w drodze rozporzadzenia:

1) minister whasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkal-
nictwa dla budynkow oraz zwiagzanych z nimi urzadzen;

2) wifasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dla obiektéw budowlanych niewymienio-
nych w pkt 1.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga okresli¢, w drodze rozporzadzenia:

1) wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa —
dla budynkéw mieszkalnych;

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wfasciwym do spraw budownictwa, planowania i zago-
spodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa — dla innych obiektéw budowlanych.

4. Whasciwi ministrowie, okreslajac warunki techniczne, o ktérych mowa w ust. 1, uwzgledniaja wymagania, o
ktdrych mowa w art. 5 ust. 1-2b, oraz potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w usta-
wie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411).

Delegacje do ustanowienia warunkow technicznych jako aktu wykonawczego do ustawy za-
wierajg art. 7 i 8 Prawa budowlanego. W art. 7 ust. 1 zalicza sig je do przepiséw techniczno-budow-
lanych, a delegacje do ustanowienia rozporzadzenia warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i zwigzane z nim urzadzenia, zawiera ust. 2 pkt 1, zobowigzujac do ich ustanowienia
ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa (zgodnie z aktualnym brzmieniem tego przepisu), ktérym jest dzi$ Minister Rozwo-
ju i Technologii. W ust. 1 pkt 1 doprecyzowano tez, ze chodzi 0 wymagania zapisane w przytoczo-
nym na wstepie art. 5. Nie wspomina sig tu o art. 6, ale nie jest to konieczne, gdyz odwotuje sig on
w swojej tresci do wymagarn zapisanych w art. 5, choc nie bytoby to tez btedem, pozwalajac unikngc¢
watpliwosci, jakie moga sie pojawi¢ przy pobieznej lekturze. To jest wiasnie podstawa prawna roz-
porzadzenia bedacego przedmiotem naszego komentarza.

Nie sa to jedyne warunki techniczne ustanowione na podstawie tego artykutu. Dla pozostatych
obiektéw budowlanych powinni je ustanowi¢ wiasciwi ministrowie, zawsze w uzgodnieniu z ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-
twa, ktory petni tu funkcje koordynujgca. Na podstawie tej delegacji wydano dziewietnascie obowigzuja-
cych rozporzadzen — dwa z nich zreszta wydat sam minister wtasciwy dla spraw budownictwa:

1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-

nych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t..j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225).
2. Rozporzadzenie Ministra tacznosci z 21 kwietnia 1995 r. w sprawie warunkow technicznych

zasilania energig elektryczng obiektow budowlanychtgcznosci (Dz.U. Nr50z1995r. poz. 271,

z pézn. zm.).
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3.

4.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. z 2013 r. poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptyn-
nego, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2023 r. poz.1707).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 20 paZdziernika 2015 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyZowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 poz. 1744, z p6zn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z 31 sierpnia 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych dla obiektow budowlanych niebedgcych budynkami, stuzacych obronnosci
Panstwa (Dz.U. z 2023 r. poz. 1916).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z 4 paZdziernika 2001 r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie
(Dz.U. Nr132 z 2001 r. poz. 1479, z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow technicz-
no-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518).
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 86 z 2007 r. poz. 579, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 1 czerwca 1998 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 101 z 1998 r. poz. 645, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. 22023 .
poz. 297).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie
(Dz.U. 2001 r. Nr 132, poz. 1479).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 10 wrze$nia 1998 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie
(Dz.U. 21998 r. Nr 151 poz. 987, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenia Ministra Cyfryzacji z 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz.U.
22023 r. poz. 1040).

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 16 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac obiekty budowlane metra i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 r. poz. 1210).
Rozporzadzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac kanaty technologiczne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1039).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 31 sierpnia 1998 r. w sprawie
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dla lotnisk cywilnych (Dz.U.z 1998 r. Nr 130,
poz. 859, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 31 marca 2022 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé strzelnice odkryte Policji, Strazy Gra-
nicznej i Stuzby Ochrony Parnstwa oraz ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 919).

19. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 31 marca 2022 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice kryte Policji, Strazy Granicz-
nej i Stuzby Ochrony Panstwa oraz ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 848)
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Dodatkowe warunki
techniczne

Oprdcz tego w ust. 3 przepis upowaznia do ustanowienia warunkow technicznych uzytko-
wania obiektow budowlanych. W przypadku budynkow jest to minister wtasciwy do spraw bu-
downictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. W przypadku
pozostatych obiektow budowlanych wtasciwi ministrowie w uzgodnieniu z ministrem wtasciwym
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
ktoremu w ten sposob powierzono funkcje koordynujaca. Nie sg jednak do tego zobowigzani,
moga3 je ustanowic lub nie. Na podstawie tej delegacji wydano tylko dwa rozporzadzenia:

1. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U.z1999r. Nr 74,
poz. 836, z pdzn. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej z dnia 23 paZdziernika 2006 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania oraz szczegotowego zakresu kontroli morskich budowli
hydrotechnicznych (Dz.U. z 2006 r. Nr 206, poz. 1516).

Bedace przedmiotem naszego komentarza rozporzadzenie jest wigc jednym z wielu. Omo-
wimy niektdre z zawartych w nim przepiséw w aneksie poswieconym obszarom oddziatywania
obiektow budowlanych. Wiedza o tych wymaganiach jest niezbedna dla naszych Czytelnikow,
ktorymi sg przede wszystkim architekci i inzynierowie budowlani.

Art. 8
Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki techniczne, jakim powinny odpo-
wiadac budynki stuzace bezpieczeristwu lub obronnosci paristwa, albo ktorych przepisow, wydanych na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 1, nie stosuje sie do tych budynkdw, biorac pod uwage funkcje tych budynkéw oraz potrzebe zapew-
nienia bezpieczeristwa lub obronnosci panstwa.

Do wydania rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych dotyczacego pewnych
szczegolnych przypadkow zostata tez upowazniona w art. 8 Rada Ministrow. Jak dotad takie
rozporzadzenie nie powstato, jednak mimo licznych nowelizacji przepis nie zostat z ustawy
usuniety, droga wiec pozostaje otwarta i moze by¢ on wykorzystany w przysztosci. Nie znaczy
to jednak, ze pozostawiono te materie bez regulacji.

Wro6émy teraz do tresci art. 5. O ile art. 7 zawiera delegacje do ustanowienia warunkéw tech-
nicznych, to art. 5 okresla ich przedmiot. Zwraca uwage, ze wymagania zapisane w art. 5 majg
bardzo niejednorodny charakter. Dotyczy to nawet wymagan podstawowych zapisanych w ust. 1
pkt 1. Pierwszych piec zwigzanych jest z bezpieczenstwem. Szoste ma juz inny charakter — odno-
si sie do komfortu cieplnego i kosztéw uzytkowania oraz oszczednosci energii w ogdle. Wymag
ten mozna i nalezy raczej powigza¢ z ostatnim wymaganiem podstawowym, dotyczacym zrow-
nowazonego wykorzystania zasobow naturalnych, majgcym juz zupetnie odrebny charakter, gdyz
nie da sie jego konsekwencji oceni¢ na poziomie budynku czy z perspektywy jego uzytkownika.
Na razie jednak, poza wymaganiami dotyczacymi oszczednosci energii, znajduje on minimalne
odzwierciedlenie w przepisach rozporzadzenia bedacego przedmiotem naszego komentarza.

Wymagania zapisane w ust. 1, w pkt 2, 3 oraz od 5 do 10 sg juz od dawna obecne w usta-
wie i nie wymagaja praktycznie komentarza. Podobnie jak i p6zniej dodany pkt 2a dotyczacy
tez szerokopasmowego dostepu do Internetu. Wszystkie one znalazty tez odzwierciedlenie
w przepisach rozporzadzenia. Mozna tylko zwr6ci¢ uwage na pkt 8 wskazujacy na naturalne
powigzanie przepisow art. 5 i 6.

Uwagi natomiast na pewno wymaga niedawno zmieniony pkt 4 i jednocze$nie dodany,
powigzany z nim pkt 4a. Zmiane te wprowadzita ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
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w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1496), potocznie zwana ,lex developer”. | nie najwazniejsza jest tu definicja, po
ktora siegnieto do ratyfikowanej przez Polske Konwencji ONZ o prawach os6b niepetnospraw-
nych z 2006 r., cho¢ wywotato to sporo zamieszania, bo wymagato jednoczesnego poprawienia
btedow w jej oficjalnym ttumaczeniu (Dz.U. 2 2012 r. poz. 1169. oraz Dz.U. z 2018 r. poz. 1217).
Istotniejsze jest dodanie, ze chodzi takze o osoby starsze, czyli, choé nie napisano tego wprost,
0 starcza niedoteznos$¢, ktéra z czasem w naszym coraz szybciej starzejgcym sie spoteczeristwie
dosiegnie prawie kazdego z nas, o ile juz tego nie zrobita. Zrezygnowano tez z nacisku ktadzione-
go na uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych poruszajacych sie na wozkach inwalidz-
kich, cho¢ naszym zdaniem dotychczasowe podejscie byto tu najzupetniej stuszne, gdyz zwracato
uwage na przypadek wymagajgcy najwiekszych zmian z punktu widzenia przepisdw techniczno-
-budowlanych. W nowym pkt 4a doprecyzowano natomiast to, co w przypadku poprzedniego
brzmienia pkt 4 byto niedopowiedziane: nie wszystkie mieszkania w budynkach wielorodzinnych
muszg by¢ dostosowane do potrzeb niepetnosprawnych. Co bytoby nie tylko trudne w realizacji,
ale wrecz niemozliwe ze wzgledu na réznorodnosc form niepetnosprawnosci i tak to w praktyce
interpretowano. Jaka czgs$¢ mieszkan musi by¢ do ich potrzeb (w tym potrzeb osob starszych)
dostosowana, tego nie okreslono. Nie okreslono réwniez, kto miatby to zrobic. Zgodnie z art. 7
ust. 2 pkt 1 powinno by¢ to zatem rozstrzygniete w stanowigcym akt wykonawczy rozporzadze-
niu bedacym przedmiotem naszego komentarza, ale jak dotad tak sig nie stato. Nie znalazty tez
w nim dotad odzwierciedlenia zmiany wprowadzone w pkt 4.

Nalezy jeszcze wyijasni¢ status wydanych przez Ministerstwo Infrastruktury i Budow-
nictwa pod koniec 2017 r. (niemal jednoczesnie z ostatnig duzg nowelizacjg rozporzadzenia)
»otandardow dostepnosci budynkéw dla os6b z niepetnosprawnosciami”. Zrobimy to jednak
w osobnej po$wieconej im czesci tego komentarza. Tu zwrdcimy tylko uwage na nowg termi-
nologie, zdecydowanie lepiej oddajaca istote problemu, ale wymagajacg przyzwyczajenia sie
do niej. Mamy bowiem bardzo rézne formy niepetnosprawno$ci wymagajace réznych rozwig-
zan, do tego moga one wspétistnie¢ ze sobg. Nowa terminologia jest tez mniej wartosciujaca,
nie stosuje bowiem miary zerojedynkowej. Aby nie powodowac dodatkowego zamieszania,
bedziemy stosowac dotychczasowg terminologie — ta nowa jednak z pewnoscig wczesniej czy
poZniej zostanie zastosowana tak w ustawie, jak i rozporzadzeniu.

Dwa przepisy w tym artykule wydaja si¢ natomiast nieporozumieniem. Pierwszy, zapisany
w ust. 2a, gdyz zawiera wytacznie zalecenie, zatem nie jest przepisem. | drugi, zapisany w ust. 2b,
z doktadnie odwrotnego powodu, gdyz ten bardzo racjonalny przepis ma charakter na tyle
szczegGtowy, Ze powinien znaleZ¢ sie w rozporzadzeniu jako akcie wykonawczym. Takie jego
umiejscowienie pocigga zresztg za sobg tez praktyczne konsekwencje. Gdyby bowiem byt za-
pisany w rozporzadzeniu, mozna by starac sie o odstgpstwo od jego zastosowania w trybie
opisanym w nastgpnym rozdziale, co nie jest mozliwe w tym przypadku. A wcale nietrudno wy-
obrazi¢ sobie sytuacje, gdy zastosowanie tego przepisu moze stanowic¢ problem. W naszych
warunkach klimatycznych skuteczne jest w praktyce tylko ocieplenie od strony zewnetrznej,
a to moze prowadzi¢ do powaznych zmian w wygladzie elewacji, zwtaszcza w przypadku ar-
chitektury modernistycznej (dos¢ nieporadnej, jesli chodzi o spetnienie wymagarn zwigzanych
z izolacyjnoscia cieplng) i albo oszpecenia, albo przynajmniej daleko idgcej zmiany jej charak-
teru, a chodzi nieraz o budynki o bardzo cennej architekturze.
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Z kolei dotozenie koniecznosci zdobywania opinii konserwatorskiej przy obiektach wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkow wydaje sie pomystem chybionym, znacznie wydtuzajacym
w przypadku takich obiektow catg procedure uzyskiwania zgody na odstepstwo.

Z pewnoscig szkoda tez, ze nie zdecydowano sie na jednoznaczne dopuszczenie sktadania
wniosku o odstepstwo na wczesnym etapie projektowania juz w momencie, kiedy mozna dostrzec
bezwzgledna potrzebe jego dokonania dla mozliwosci zrealizowania planowanego do wzniesienia
obiektu. Przeciez ewentualne watpliwosci organu aa-b, zwigzane z problemem, iz wniosek taki
nie do korca precyzuje zamiar inwestora, mozna byto rozwigzac, przewidujac mozliwo$¢ zadania
przez organ uzupetnienia (dodatkowych wyjasnien, doprecyzowania itd.) ztozonego wniosku.

Wykaz skrotow i oznaczen

art. — artykut

bhp — bezpieczenstwo i higiena pracy

bioz — bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

Dz.U. — Dziennik Ustaw

tekst jedn.  —tekst jednolity

lit. — litera (w przepisie prawnym)

MGPiB — Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
M — Minister Infrastruktury

MIiB — Minister Infrastruktury i Budownictwa

MIiR — Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju

M.P. — Monitor Polski

MPiPS — Minister Pracy i Polityki Spotecznej

MRIT — Minister Rozwoju i Technologii

MSWiA — Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji

MS — Minister Srodowiska

MTBiIGM — Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
MTiB — Minister Transportu i Budownictwa

MTiGM — Minister Transportu i Gospodarki Morskiej

MZ — Minister Zdrowia

MZi0S — Minister Zdrowia i Opieki Spotecznej

PN/EN — Polska Norma/Europejska Norma

pkt — punkt (w przepisie)

poz. — pozycja w Dz.U. lub w M.P.

RM — Rada Ministrow

ust. — ustep (w przepisie prawnym)

ZAP — Zbior Aktow Prawnych zwigzanych z budownictwem
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PRZEPISY Z KOMENTARZEM

do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technic-
znych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690,
z p6zn. zm.!, Dz.U. z 2017 r. poz. 2285% 3, t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, zm. Dz.U. z 2020 r. poz.
1608° poz. 23516, Dz.U. 22022 r. poz. 2487, tj. Dz.U. 22022 r. poz. 12258, Dz.U z 2023 r. poz. 2442°,
Dz.U.z 2024 r. poz. 4741, Dz.U. z 2024 r., poz. 726"

DZIAL |
Przepisy ogdine

Przepisy ogolne maja istotne, czgsto wrecz zasadnicze znaczenie dla prawidtowego rozumie-
nia i wiasciwego stosowania warunkdw technicznych okreslonych w rozporzadzeniu. Sformutowa-
nie przepisow ogdlnych w kazdym akcie prawnym ma na celu zapewnienie jak najwiekszej jedno-
znacznosci przepisow zawartych w tym akcie, a rownoczesnie ograniczenie potrzeby powtarzania
petnego zapisu tresci tych pojec, zastosowanych w konkretnych przepisach.

Trzeba tu zwroci¢ uwage, ze przepisy ogolne tego rozporzadzenia stanowig rozwinie-
cie przepisow ogolnych zawartych w ustawie — Prawo budowlane z 1994 r. Odnosi sie to
w szczegollnosci do przepisdw ustawy okreslajgcych wymagania podstawowe, jakim
powinny odpowiadac obiekty budowlane, oraz do definicji podstawowych pojec¢ uzytych
w ustawie, a majgcych zastosowanie i rozwinigcie w przepisach wykonawczych.

W stowie wstepnym do komentarza trzeba jeszcze powtorzy¢ stwierdzenie zamieszczone
juz we wprowadzeniu, ze przepisy tego rozporzadzenia majg charakter obligatoryjny, a nie s
zaleceniami fakultatywnymi. Nalezy wiec wykluczy¢ spotykane proby interpretowania ich jako
pozadanych, ale osigganych ,w miare mozliwosci”, co wynika rzekomo z czestego stosowania
w przepisach warunkow technicznych zwrotu ,,powinny by¢” one zastosowane, zamiast uzycia
stow ,,nakazuje sie” lub ,wymaga sie” zastosowania okreslonego rozwigzania technicznego.
W obowigzujacym stanie prawnym nie ma uzasadnienia dla zadnych wybiegdw semantycznych.
Warunki te sg obowigzujace, a odstgpienie od nich wymaga uzyskania zgody wiasciwego orga-
nu w drodze decyzji, w trybie Scisle okreslonym w art. 9 ustawy, obszernie skomentowanym we
wprowadzeniu, w rozdziale poswigconym odstepstwom od przepisow rozporzadzenia.

Takze w rozporzadzeniu, w § 2 ust. 2 i 3, okreslono szczegdlne przypadki, kiedy w innym
trybie, w uzasadnionym zakresie, moze by¢ dopuszczone odstgpienie od literalnego stosowania
przepisow warunkow technicznych, o czym bedzie mowa w komentarzu do tego paragrafu.

§1
Rozporzadzenie ustala warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i zwigzane z nimi urzadzenia, ich
usytuowanie na dziatce budowlanej oraz zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe, zapewniajace
spetnienie wymagan art. 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

§2
1. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie sposobu
uzytkowania budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw,
a takze do zwigzanych z nimi urzadzeri budowlanych, z zastrzezeniem § 135 ust. 10 oraz” § 207 ust. 2.

* Przypisy patrz str. 537.
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definicja budynku jednorodzinnego, wprowadzona do ustawy jej nowelizacjg z 27 marca
2003 r. (Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 718) jest niezgodna z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB), (Dz.U.
21999 r. Nr 112, poz. 1316), w ktérym jedyng zmiang wprowadzono 12 lutego 2002 r.
(Dz.U. 2 2002 r. Nr 18, poz. 170), gdzie obok budynkow z jednym mieszkaniem wyrdoznia
sie budynki z dwoma mieszkaniami oraz z trzema i wigcej. | chyba nikt nie zamierza go
dostosowywac do obecnej definicji w Prawie budowlanym.

DIFTEN Pojecie , zabudowa zagrodowa” zostato zwigzane w rozporzadzeniu z rodzin-
nymi gospodarstwami rolnymi, ktorych definicje znajdziemy w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2569, tekst jedn.
z pdzn. zm.), ustanawiajgcym gorng granice obszaru takiego gospodarstwa na 300 hektarow
uzytkow rolnych i —na co trzeba zwrdci¢ uwage — z zastrzezeniem art. 2 pkt 2 ustanawiajacym
takze dolng granice obszaru gospodarstwa rolnego wynoszacg 1 hektar. Pojecie ,,zabudowa
zagrodowa” nie odnosi sie zatem do zabudowy w postaci zgrupowan budynkow produkcyj-
no-magazynowych i inwentarskich oraz mieszkalnych w wielkotowarowych gospodarstwach
rolnych, ktdre nalezy traktowac jako budynki okreslone w dziale VI rozporzadzenia, nalezace
do grupy budynkéw odpowiednio produkcyjnych i magazynowych PM, inwentarskich IN oraz
mieszkalnych ZL nawet, jezeli funkcjonalnie bedg petni¢ identyczng funkcie.

Wiasciwie nie jest to definicja, a wskazanie, ze tam, gdzie mowa
0 ,budynku mieszkalnym”, chodzi zardbwno o budynki mieszkalne jednorodzinne, jak
i wielorodzinne. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze definicja ,budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go” zapisana w art. 3 pkt 2a ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r.
poz. 682, tekst jedn. z pozn. zm.) obejmuje rowniez budynki, w ktorych obok mieszkania
znajduje sie lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
budynku, a takze budynki z dwoma mieszkaniami — zatem budynek mieszkalny wieloro-
dzinny musi mie¢ co najmniej trzy mieszkania. Poréwnujgc to do Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB), wprowadzonej rozporzadzeniem Rady Ministrow
z 30 grudnia 1999 r. (Dz.U. Nr. 112, poz. 1316, z p6zn. zm.), jest ona zgodna w odnie-
sieniu do budynkow wielorodzinnych, a niezgodna w przypadku budynkow jednorodzin-
nych, gdyz wyrdznia ona tez jako osobng klase budynki o dwdch mieszkaniach.

Pojecie ,budynek zamieszkania zhiorowego” nie zostato zdefiniowane
w sposdb uogdlniony, lecz jedynie scharakteryzowane przez wskazanie przyktadow takich
obiektéw. Pozwala to na zaliczenie do tej grupy takze innych budynkéw o podobnym
charakterze.

Pojecie ,budynek uzytecznosci publicznej” zostato okreslone przez wyli-
czenie przyktadow ich przeznaczenia, bez sformutowania definicji ogolnej. Z tego powo-
du, w spos6b sztuczny, do tego rodzaju budynkéw zaliczono takze wszelkie inne budynki
biurowe i socjalne, co jest wysoce niesciste. Takie przektamanie jest wynikiem btednego
wyrazenia celu. Chodzi bowiem jedynie o wskazanie, ze do wszelkich budynkdw biuro-
wych i socjalnych odnoszg sie przepisy okreslone dla budynkow uzytecznosci publiczne;.
Nie nobilituje to jednak budynkéw biurowych i socjalnych przedsigbiorstw badz innych
jednostek niemajgcych praw ,,instytucji wyzszej uzytecznosci”.

Pojecie ,,budynku rekreaciji indywidualnej” nie zostato faktycznie zdefi-
niowane, poniewaz brakuje w nim okreslenia cech réznigcych go od budynku rekreacii
zbiorowej. Nalezy wiec rozumiec, ze budynek rekreacji indywidualnej jest przeznaczony

35



DZIAL I: PRZEPISY OGOLNE POlecenr

do okresowego uzytku rodziny badZ pojedynczej osoby, bedacej jego wiascicielem lub
najemcg. Nie ma on przy tym pomieszczen ani urzadzen zwigzanych z organizacjg poby-
tu zbiorowego. Budynki te mogg byC przystosowane do uzytkowania tylko w okresie
letnim (domki letniskowe) lub takze w okresie zimowym.

Pojecie ,budynku gospodarczego” zostato okreslone wyczerpujaco i nie
wymaga komentarza.

Definicja ,mieszkania” jest skrétowa, ale wystarczajaca do redakcji prze-
pisdw merytorycznych rozporzadzenia. Przyktad mieszkania w budynku wielorodzinnym
zostat przedstawiony na rysunku I. 1, natomiast przyktad mieszkania w domu jednoro-
dzinnym przedstawia rysunek I. 2. llustruja one charakterystyczny skfad pomieszczen
mieszkalnych (czyli pokoi) i pomieszczenn pomocniczych oraz zawierajg podstawowe
urzadzenia stanowigce state wyposazenie mieszkan.

Pojecie ,,pomieszczenia mieszkalnego” zostato zdefiniowane trafnie
i nie wymaga komentarza (rysunki I. 1i 1. 2).

Pojecie ,,pomieszczenia pomocniczego” w mieszkaniu lub lokalu uzyt-
kowym zostato zdefiniowane jednoznacznie, ale skrotowo. Mozna wiec wskazac, ze
w lokalach uzytkowych o réznym przeznaczeniu mogg znajdowac sie réwniez innego
rodzaju pomieszczenia pomocnicze, na przyktad archiwum dokumentow. Patrz rysunki
L1il 2.

DINIEFA Pojecie ,pomieszczenia technicznego” zostato zdefiniowane prawidto-
wo i nie ma potrzeby jego objasniania. Mozna jednak przyktadowo wskazac, ze w wielo-
rodzinnym budynku mieszkalnym do pomieszczen technicznych zalicza sig hydrofornie,
wezty cieplne, kottownie i maszynownie dzwigow.

Pojecie ,pomieszczenia gospodarczego” zostato zdefiniowane jedno-
znacznie i nie wymaga komentarza.

Pojecie ,lokalu uzytkowego” zostato zdefiniowane prawidtowo. Trzeba
jednak zaznaczy¢, ze lokale uzytkowe mogg znajdowac sie w budynkach mieszkalnych lub
0 innym przeznaczeniu, w ktdrych wydziela sie pewng liczbe lokali o réznym przeznacze-
niu uzytkowym. Nie mozna zas mowic¢ o lokalach uzytkowych w budynkach, ktérych
cata powierzchnia ma wytacznie przeznaczenie uzytkowe. Mowimy wowczas o budyn-
kach uzytkowych, a nie o lokalach uzytkowych.

DINTEEER Pojecie ,poziomu terenu” zostato zdefiniowane prawidtowo, ale w spo-
sob tak ogdlny, ze wymaga w kazdym przypadku sprecyzowania miejsca stanowigcego
punkt odniesienia, dla ktorego zostata ustalona rzedna, przez wskazanie go na mapie
przyjetej do celow projektowania.

Pojecie ,kondygnacji”, ktére nie powinno sprawia¢ ktopotow, jesli
chodzi o jego zastosowanie. Trzeba tylko zwroci¢ uwage, ze to, czy poddasze bedzie
traktowane jako kondygnacja, zalezy od jego przeznaczenia. Tak, jesli jest przeznaczone
na pobyt ludzi (czyli ulokowane sg tam mieszkania lub np. biuro), a takze, jesli jest ono
wykorzystane jako kondygnacja techniczna. W tym drugim wypadku podano warunek
dotyczacy Sredniej jego wysokosci w Swietle. W przypadku pomieszczen przeznaczo-
nych na pobyt ludzi nie byto to potrzebne, gdyz zostato to okreslone w § 72. Patrz
rysunek . 3.
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Rysunek I. 13. Zasada mierzenia skrajnych pionowych gabarytéw budynku dla okreslenia relaji przestrzennych do
otoczenia zurbanizowaneqo i krajobrazu, wedtug uchylonego § 7:

a) budynek z dachem kalenicowym,
b) budynek z dachem czterospadowym,
¢) budynek z dachem pograzonym i attyka.

Oznaczenia: o, 3 — katy nachylenia dachu, Ha — wysokos¢ do poziomu gérnej krawedzi attyki (Pa), Hg — wysokos¢ do
poziomu gzymsu gtéwnego lub okapu (Pg), Hk — wysokos¢ do poziomu kalenicy dachu (Pk), Hzp — wysokos¢ do punktu
zbiequ potaci dachowych (Pzp), Pt — najnizszy poziom terenu przy budynku (wedtug § 3 pkt 15).
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2. Przebudowa lub remont obiektéw budowlanych lub urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga zgody zarzadcy drogi, a w przypadku gdy planowane roboty sg objete obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budowe, rowniez uzgodnienia projektu budowlanego.

3. Wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 2, powinno nastapic w terminie 14 dni od dnia
wystapienia z wnioskiem o takg zgode. Nie zajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie jako
wyrazenie zgody. Odmowa wyrazenia zgody nastepuje w drodze decyzji administracyjnej.

Art. 43. 1. Obiekty budowlane przy drogach oraz nie bedgce obiektami budowlanymi
reklamy umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny byc usytuo-
wane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

Lp. Rodzaj drogi W terenie Poza terenem zabudowy
zabudowy
1 | Autostrada 30m 50m
2 | Droga ekspresowa 20m 40 m
3 | Droga ogdlno dostgpna
a) krajowa 10m 25m
b) wojewddzka, powiatowa 8m 20m
c) gminna 6m 15m

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego
przy drodze, o ktorej mowa w ust. 1/ p. 3 tabeli, w odlegtosci mniejszej niz okreslona
w ust. 1, moze nastapic wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem
przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem budowy albo wykonywa-
nia robot budowlanych. Przepis art. 38 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

2a. Zgode, o ktorej mowa w ust. 2, dofgcza sie do wniosku o pozwolenie na budowe
oraz zgtoszenia budowy lub wykonania robét budowlanych, o ktérych mowa w ustawie
Z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie przy sytuowaniu reklam poza terenem zabudowy.

IEME[EN Celem doprecyzowania ww. przepiséw w § 12 dodaje sig ust. 10a,
wprowadzajacy nowy zatacznik nr 1a do rozporzadzenia wskazujacy w sposéb gra-
ficzny, na wybranych przyktadach, poprawny sposéb okreslenia minimalnej odle-
gtosci budynkéw od granicy dziatki budowlanej.

Na rysunkach przedstawiono, jakich sytuacji dotyczy zmiana w przepisach i jak
ustala¢ wymagang odlegto$¢. Zamiany dotycza przypadkow, gdy:

- $ciana jest zatamana,

- $ciana ma uskok,

- w Scianie znajduje sie na przyktad loggia,

- $ciana biegnie nieréwnolegte wzgledem granicy dziatki, na przyktad po

tuku, pétkoliscie.

W takiej sytuacji fragment petny oraz fragment z oknem lub drzwiami traktuje
sie jako odrebne Sciany.

- Najdalej wysuniety w strone granicy dziatki fragment petnej Sciany powi-

nien byé usytuowany w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od granicy dziatki.

- Najdalej wysunieta w strone granicy dziatki krawedZ okna lub drzwi powin-

na znajdowac sie w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki.
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Skorowidz rzeczowy do tekstu rozporzadzenia

A

adaptacja budynkéw > zmiana przeznaczenia budynkéw
—strychu (poddasza): § 55, 194, 197, 327
aneks kuchenny: § 3, 92, 93, 150, 172, 269, patrz tez > kuchnie (pomieszczenia)
aparatura kontrolna i pomiarowa: § 135
archiwa: § 236
areszty sledcze: § 3, 16, 41, 55, 61, 89, 134, 211, 292, 300
antresole: § 3, 72, 216, 226, 249
attyki: § 3

B
balkony: § 3, 12, 223, 224, 293, 298, 303, 317, 320, 329
balustrady: § 3, 68, 69, 100, 101, 296, 298, 301, 303
bariery ochronne: § 308
baterie butli gazu ptynnego > instalowanie butli gazu ptynnego
bezpieczeristwo konstrukcji: § 144, 203-206
— pozarowe: § 2, 14, 109, 128, 147, 153, 180, 181, 183, 187, 207-290
— uzytkowania: § 164, 291-308
biblioteki: § 236
biegi schodowe > schody
boiska sportowe: § 40
bramy: § 42, 43, 159, 240, 278
budynki (ogdlnie): § 1, 2, 11, 12, 14, 44-56, 192a, 192b, 192c, 192d, 192¢, 203, 207, 208,
226, 291, 309, 323, 324
budynki (wg formy zabudowy):
— atrialne: § 217
— bliZzniacze: § 217
— szeregowe: § 217
- wolno stojace: § 136, 175, 176, 213, 319
budynki (wg konstrukcji i trwatos$ci):
— namiotowe: § 290
— pneumatyczne > konstrukcje pneumatyczne
—tymczasowe: § 248, 286-290, 300
budynki (wg przeznaczenia):
— garazowe > garaze
— gospodarcze: § 3, 12, 26, 209, 211, 213, 272, 285
— inwentarskie: § 3, 12, 26, 31, 68, 109-112, 209, 231, 271, 282-285, 312, 313
— koszarowe: § 3
— magazynowe: § 36, 68, 134, 175, 209, 212, 215, 224, 228-230, 232, 236-238,
241, 245, 246, 256, 257, 259, 260, 271, 272, 288, 306, 307, 312,
319
— mieszkalne (ogdlnie): § 3, 4549, 155, 157, 209, 285, 297, 323, 325
— mieszkalne jednorodzinne: § 2, 3, 14, 23, 37, 45-49, 68, 69, 72, 106, 120, 132,
134, 149, 150, 158, 163, 172, 175, 192a, 213, 217,
220, 248, 268, 271, 272, 276, 280, 296, 298, 326,
329, zatacznik do rozporzadzenia nr 2
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W poradniku znajdziesz przepisy techniczno-budowlane dotyczgce m.in.:

\

przytgczenia dziatki budowlanej do sieci i jej uzbrojenia oraz
zagospodarowania, obejmujgcego urzgdzenia budowlane niezbedne
do uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem

dojs¢, dojazdow i wejsé do budynkow przystosowanych do ruchu oséb
niepetnosprawnych

odlegtosci zabudowy od granic dziatki budowlanej w zakresie
oddziatywania obiektéw budowlanych na sgsiednie nieruchomosci

warunkéw ruchu ogdélnego w budynkach w formie schodow, pochyini
i dzwigbéw przystosowanych rowniez do ruchu oséb niepetnosprawnych

warunkéw uzytkowych dla pomieszczen, mieszkan i lokali uzytkowych
w zakresie osSwietlenia dziennego i elektrycznego, nastonecznienia,
ogrzewania, wymiany powietrza

warunkow funkcjonalnych i technicznych dla garazy zamknietych
i otwartych, nadziemnych i podziemnych

wyposazenia technicznego budynkdédw we wszelkie instalacje i urzgdzenia
do pomiaru zuzycia mediéw, regulacji i bezpieczenstwa uzytkowania

warunkow bezpieczenstwa konstrukcji budynku w zaleznosci od stosunkéw
gruntowo-wodnych, sgsiedniej zabudowy i przeznaczenia budynku

warunkow bezpieczenstwa pozarowego budynkdéw oraz elementéw
budowlanych, instalacji i wykonczenia w budynkach

warunkow bezpieczenstwa ewakuaciji ludzi i zwierzgt hodowlanych
z pomieszczen i z budynkéw

warunkoéw bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i elementow
architektoniczno-budowlanych, takich jak: dachy, balkony, portfenetry
i loggie, schody i balustrady, okna i Swietliki

ochrony od wptywow atmosferycznych oraz ochrony akustycznej i termicznej

budynkow
/
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